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1. RADON

1.1. INFO OM RADON

WHO har klassificeret Radon som et kraeftfremkaldende stof i mennesker, hvilket er den hgjeste
klassifikation. Radon er i farlighed dermed pa linje med tobaksrygning og rentgen- og gammastraling.
Der er steerke direkte beviser for, at langvarig udseettelse for radon - selv ned til lave niveauer - gger
risikoen for lungekraft, og muligvis ogsa leukaemi, der hovedsagelig rammer barn.

Radonforurening males i becquerel pr. m3 luft (Bg/m3). Hvis indholdet af radon i boligen fx er 200
Bg/m3 betyder det, at der i hver kubikmeter af indeluften hvert sekund udsendes radioaktiv straling fra
200 radon-atomer. Gennemsnitligt er radonniveauet 5 Bq/m3 undendgrs i Danmark; 18 Bg/m3 i
etageejendomme (lejligheder); Og 77 Bg/m3 i enfamiliehuse. Der er dog stor variation i
radonniveauerne og sundhedsstyrelsen skgnner, at radonniveauet i cirka 350.000 danske
enfamiliehuse (20 procent af alle huse) overskrider det niveau, som WHO anbefaler for at undga
lungekraeft, hvilket vil sige en koncentration der overstiger 100 becquerel per kubikmeter (Bg/m3).

Ifelge Sundhedsstyrelsen koster radon i indeklimaet hvert ar omkring 300 danskere livet. | 2016 vil
radon i indeklimaet altsa draebe naesten dobbelt sd mange danskere som trafikken.

1.1.1. RADON I DIN BOLIG
Hvad gar jeg hvis min bolig har hgj radonrisiko?

Hvis din bolig har en hgj risiko for radonforurening er det ferste skridt du ber tage at fa malt den
egentlige radonkoncentration i boligen. Den eneste made du finder ud af, hvor meget radon der er i dit
hjem, er ved at teste for det. Radonmalinger ber finde sted i vinterhalvaret hvor radonkoncentrationen
er hgjest.

Boligkab og Tilstandsrapport

Ved boligkeb indgar der stort set altid en tilstandsrapport der vurderer boligens tilstand. Rapporten er
pakraevet hvis boligsaelgeren vil kunne fraskrive sig det 10-arige ansvar for skjulte fejl og mangler ved
boligen (bygningen), som man ellers har som salger.

Radon er en del af tilstandsrapporten i dag. Som boligkeber bliver man séaledes informeret om
radonproblematikken ved gennemsyn af tilstandsrapporten. Tilstandsrapporten inkluderer dog kun
den overordnede radonrisikovurdering pa kommune-niveau (dvs. radonklassificering). Som diskuteret
ovenfor giver Dingeo en bedre risikovurdering ved at inkludere andre vaesentlige geodata.

DinGeo anbefaler at man sikrer sig mod radon i forbindelse med boligkeb ved simpelthen at teste
boligen inden kebsaftalen underskrives. En maling tager min. 2 degn, men jo laengere tid malingen
foregar, jo mere pracis bliver malingen. Radon-niveauet kan nemlig variere fra dag til dag og afhaenger
ogsa af arstiden. Dermed kan man - safremt der viser sig forhejede vaerdier - medtage mulige
omkostninger til radonreduktion i forhandlingerne med seelger eller evt. helt undlade at kebe huset.
Alternativt kan man fa et advokatforbehold omkring radon i kgbsaftalen. Dvs. at hvis boligen har et
radon-niveau over det anbefalede fra Sundhedsstyrelsen (100 Bg/m3), sa er det den forrige ejer, som
skal betale for nedsaettelsen af radon.

Hvordan nedsaettes radonniveauet i en bolig?

Det er forskelligt fra bolig til bolig, hvad der skal til for at nedsaette radon. Udluftningen er enkleste
made at nedbringe koncentrationen af radon i luften, men blot at dbne et vindue er ikke altid nok, da
koncentrationen af radon hurtig vil stige igen, nar du lukker vinduerne. Man kan supplere den



3/30/2021

side 5

almindelige udluftning med friskluftventiler, som netop er med til at sikre et mere kontinuerligt
luftskifte.

Har du mekanisk ventilation, sd serg for at anlaegget er indstillet korrekt. For lille et luftskifte kan
medvirke til et forhejet radonniveau. Ligeledes kan et for hgjt luftskifte ogsa veere med til at ege
koncentrationen, da du risikere at skabe et endnu lavere tryk inde i boligen, der s& er medvirkende til,
at radongasserne bliver suget op fra jorden under dit hus.

Teetn huset, sa radon ikke kan traenge ind. Undersgg de konstruktioner, der graenser op mod jord. Hvis
der er synlige revner og spraekker bgr de teetnes.

Ved hgje radonniveauer kan det blive aktuelt at fa installeret et radonsug, der suger radon op fra under
gulvet og fgrer det gennem rgr op over husets tagryg.

Ingen af de skitserede Igsninger er specielt dyre og specielt ikke set i lyset af de helbredsmaessige
omkostninger ved for hgje radonkoncentrationer i indeklimaet.

1.2. RADON PA ADRESSEN

@sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @ er en lejlighed og dermed langt mindre udsat for
radonforurening end enfamiliehuse i samme omrade. Radonrisikoen er derfor Meget lav.

v

eget lav - Hej Meget haj

1.2.1. RADONKLASSIFICERING

@sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @ ligger i den gamle Kgbenhavn Kommune, der er
klassificeret som Radonklasse 2. Det betyder at 1-3% af husstandene i omradet vurderes at have et
radonniveau pa 200 Bg/m3 eller mere (WHO anbefaler at koncentrationen ikke overstiger den gvre
graensevaerdi pd 100 Bg/m3). Som udgangspunkt er risiko for Radon i boligen derfor middelhgj..

Radonklasse 2 klassificeringen stammer fra den landsdaekkende radonundersggelse fra 2001.
Undersegelsen inkluderede 17 malinger i den gamle Kgbenhavn Kommune. Af de 17 malinger var den
hgjeste radonkoncentration 290 Bg/m?3 og middelkoncentationen var 47 Bg/m3.

1.2.2. GEOLOGI

Det geologiske underlag pa @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @ er Morzeneler (Se Geologi og
Geoteknik), der frigiver Radon og dermed gger risiko for Radon i boligen.

1.2.3.BYGGEAR

Ejendommen @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @ er opfert i 1906 (se Boligoplysninger) og
sandsynligvis ikke radonsikret mod undergrunden (fgrst med bygningsreglementet i 1998 blev der
stillet krav om, at nybyggeri skal radonsikres).

1.2.4.BYGNINGEN

@sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @ er en lejlighed. Lejligheder i etageejendomme har et
gennemsnitligt radonniveau pa ca. 25 procent af niveauet i enfamiliehuse i omradet.
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2. JORDFORURENING

2.1.INFO OM JORDFORURENING

2.1.1. JORDFORURENING OG SUNDHED

Jorden pa en ejendom kan vaere forurenet i starre eller mindre grad. Jordforurening kan spaende fra en
ufarlig slags, hvor du kan bo uden nogen som helst akut sundhedsfare, og til den sundhedsfarlige slags,
hvor familier ma evakueres pa grund af sundhedsfare. Stgrstedelen af de forurenede grunde i
Danmark befinder sig i den lette ende af skalaen hvor der ikke er en akut og umiddelbar
sundhedsrisiko.

Selv lettere jordforureninger kan dog vaere problematiske da effekten af langtidspavirkning af
forurening pa mennesker, ikke endnu er kendt. Der vides derfor meget lidt om risikoen for skader, hvis
man gennem flere ar har vaeret i kontakt med lettere forurenet jord.

Bern er seerligt felsomme over for forurening. Hvis du bor i et forurenet omrade med sma bern, ber du
derfor sgrge for at de altid vasker haender inden et maltid og efter udendgrsleg. Serg desuden for, at
bernenes negle er kortklippede og at de bruger forskellige sko indenfor og udenfor.

Afhaengig af forureningsgrader er det ikke ngdvendigvis sundhedsskadeligt at spise frugt og grent, der
er dyrket i lettere forurenet jord, hvis du fglger nogle fa og fornuftige rad: Vask og renger bade frugt og
grontsager inden tilberedning eller spisning. Dyrk ikke jordbeer og krydderurter i forurenet jord og
skrael rodfrugter inden spisning. Serg for, at barn ikke leger, graver eller spiser i dyrkningsarealet og
vask hander efter havearbejde - ogsa hvis du bruger havehandsker.

Det kan ogsa veere sveert at kabe, saelge eller beldne en bolig, som ligger pa en forurenet grund. | takt
med regionernes kortlaegning af forurenede og muligt forurenede grunde stiger antallet af boligejere,
der far afslag pa deres laneansegninger hos realkreditinstitutterne med den begrundelse, at deres
ejendom muligvis er forurenet.

Jordforureningsomraderne er inddelt i to hovedgrupper, baseret pa hvorvidt omraderne er undersggt
eller ej:

A

Jordforurening vidensniveau 1 (V1) betyder, at regionen har kigget pa historiske data for omradet og
noteret, at der for eksempel har ligget et renseri, en gammel losseplads eller anden industri, der typisk
har kunnet give anledning til jordforurening.

V2

Jordforurening vidensniveau 2 (V2) betyder, at man undersggt grunden naermere og fundet ud af, der
er forurening pa grunden (vidensniveau 2).

Hvis en region vurderer, at forureningen kan true sundheden hos begrn eller i en bolig, eller at
drikkevandet kan udseettes for nedsivning af farlige stoffer, igangsaetter regionerne en naermere
undersggelse. Viser det sig her, at grunden faktisk er forurenet, far den stemplet V2 (vidensniveau 2).
Og herefter er det op til regionen at prioritere, om grunden skal undersgges yderligere med henblik pa
oprensning. Regionerne er af Lov om Jordforurening forpligtet til at prioritere trusler mod grundvandet,
og trusler mod menneskers sundhed hgjest. Desuden er de forpligtet til inden for et ar at undersgge en
bolig, hvis borgerne anmoder om det, efter at den er kortlagt pd vidensniveau 1.
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2.2. FORURENING PA ADRESSEN
2.2.1. EJENDOMMEN

Der er ingen registreret jordforurening pa ejendommen @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @.

" s
1 ; R w i -
Jordforureninger i omradet omkring @sterbrogade 142. De rede omrader er egentlige jordforureninger
(type V2) og bla omrader er mulige forureninger, der ikke endnu er undersagt (type V1)

2.2.2. OMRADET

Der er dog indenfor en radius pa ca. 500 meter fra adressen registreret 10 jordforureninger. Af disse er
7 egentlige jordforureninger (type V2), mens 3 er mulige forureninger der ikke endnu er undersagt
(type V1).

Egentlige Jordforureninger (type V2) i neeromradet:

Lokalitetsnummer Ansvarlig Region Afstand (meter) Nuancering
101-02197 Region Hovedstaden 227 FO
101-30106 Region Hovedstaden 237 -

101-01725 Region Hovedstaden 237 -
101-03630 Region Hovedstaden 343 -
101-00007 Region Hovedstaden 348 -
101-00633 Region Hovedstaden 361 -
101-01044 Region Hovedstaden 488 -

Mulige Jordforureninger (type V1) i neeromradet:

Lokalitetsnummer Ansvarlig Region Afstand (meter)
101-01636 Region Hovedstaden 200
101-00345 Region Hovedstaden 463
101-00734 Region Hovedstaden 496
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3. TRAFIKSTQ)

3.1.INFO OM TRAFIKSTQ)J

Med et adresseopslag pa DinGeo bliver du praesenteret for de fem vigtigste trafikstgjsestimater pa
adressen.

Det drejer sig om trafikstgj fra

« Storre veje, inklusiv motorveje
« Vejeiby

« Stgrre jernbaner

« Jernbanei by

« Stgrre lufthavn

Stgjdata stammer fra Miljgstyrelsens kortleegning af stgjbelastede boliger i 2017 og er vejledende. Data
er indsamlet og behandlet af kommunerne i hovedstadsomradet, Odense, Aalborg og Aarhus
kommune samt Vejdirektoratet og Banedanmark. Der er primaert indsamlet data for veje og jernbaner.
Stgjbelastningen er beregnet som et gennemsnit af den samlede mangde stgj, der er indsamlet i lgbet
af et degn pa baggrund af trafiktzellinger og vejrforhold.

De fem udvalgte stgjestimater er alle estimeret i 1.5 meters hgjde i dagtimerne.

3.2. TRAFIKST@J PA ADRESSEN

Der er ikke registreret trafikstej pa adressen @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @

Nedenstdende tabel viser trafikstgj i 1.5 meters hgjde pa @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @
om dagen:

Stejtype Lydstyrke

Stgrre veje Ingen registreret stgj
Veje Ingen registreret stgj
Sterre jernbaner Ingen registreret stgj
Jernbane i by Ingen registreret stgj
Starre lufthavn Ingen registreret stgj
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4. ANSLAET EJENDOMSVZRDI

4.1.INFO OM ANSLAET EJENDOMSVARDI

4.1.1. EJENDOMSVURDERINGER OG BOLIGK@B

| forbindelse med boligkab kan computerberegnede ejendomsvurderinger vaere et godt vaerktgj. Du
kan bruge dem til at tiekke om ejendomsmaegleren har sat en rimelig eller lige lovlig optimistisk pris pa
den bolig du er interesseret i.

Som boligkgber skal man dog huske pa at en computerberegnet ejendomsvurdering ikke er en
facitliste. Ejendomsmaegleren har sandsynligvis taget udgangspunkt i en computerberegnet
ejendomsvurdering da hun satte udbudsprisen og herudover inkluderet faktorer, der maske ikke er
taget hgjde for i computermodellen.

4.1.2.VURDERING AF EGEN BOLIG

Ejendomsvurderinger kan ramme et emt punkt hvor hjerte og felelser overlapper gkonomiske
interesser. | forbindelse med boligsalg kan boligejer fale at den computerberegnede vurdering er for
lav. P& den anden side kan vurderingen virke urealistisk hgj i forbindelse med boligskat.

Mener du, at din ejendomsvurdering er forkert, sa har du ret - En velkendt aforisme i statistik siger: alle
modeller er forkerte. Computerberegnede ejendomsvurderinger bliver dog efterhdnden mindre og
mindre forkerte - Vores foretrukne AVM-vurdering forbedres for eksempel kontinuerligt pa baggrund af
nye salgsdata.

4.2. ANSLAET EJENDOMSVARDI

Vurderingstype Estimeret Boligpris
AVM -
Simpel prisvurdering 11.422.800 kr.

Justeret prisvurdering -

Offentlig ejendomsvurdering -

4.2.1. AVM VURDERING

Dingeo er den eneste danske boligportal, hvor du kan se Analytical Valuation Model (AVM)
prisvurderinger. AVM er udviklet af Geomatic for og med danske pengeinstitutter. Det er bankernes
veerktgj i forhold til at sikre en overholdelse af Basel Il / Ill kapitaldaekningsreglerne. AVM er muligvis de
mest preecise boligvurderinger i Danmark.

Der er p.t. udregnet AVM boligvurdering pa 1.54 millioner danske ejerboliger. AVM mangler for
ejerboliger hvor der ikke er et tilstraekkeligt grundlag af geodata til at vurdere en fair boligpris.

4.2.2. SIMPEL PRISVURDERING

Den simple prisvurdering er baseret pa realkreditradets gennemsnitlige kvadratmeterpriser
(realiserede handler) for omradet (postnummeret) ganget med boligens vaegtedeareal. Den simple
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prisvurdering tager ikke hgjde for boligens styrker og svagheder i forhold til den gennemsnitlige bolig i
omradet.

4.2.3. JUSTERET PRISVURDERING

Det justerede prisestimat er beregnet ud fra tidligere salg pa adressen og under antagelse af, at boligen
ikke har aendret sin relative pris i forhold til omradets gennemsnitspriser. Pa denne made kan vi bedre
tage hejde for boligens styrker og svagheder i forhold til omradets gennemsnit.

4.2.4. DEN OFFENTLIGE EJENDOMSVURDERING

Den offentlige ejendomsvurdering danner grundlag for beskatning. Skats ejendomsvurdering har som
mal at udtrykke ejendommens veerdi i handel og vandel ved kontant betaling. For ejerboliger
fastlaegges vurderingen med udgangspunkt i den gennemsnitlige handelspris for ejendomme af
samme starrelse, alder, stand og beliggenhed i et sammenligneligt omrade.

Siden 2011 har Skat dog ikke lavet nye ejendomsvurderinger, da man i gjeblikket arbejder pa at udvikle
et nyt ejendomsvurderingssystem, der gerne skulle mindske de store afvigelser fra de faktiske
handelspriser, som det gamle ejendomsvurderingssystem medfarte.

Den offentlige ejendomsvurdering er derfor p.t. ikke retvisende i forhold til en forventet salgspris.
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5. LUFTFORURENING

5.1. INFO OM LUFTFORURENING

Luftforureningsdata pa DinGeo stammer fra portalen Luften pa din vej, udviklet og udstillet af DCE -
Nationalt center for miljg og energi, Aarhus Universitet.

Med et adresseopslag pa DinGeo bliver du informeret om luftforurening pa adressen, via de tre
parametre NOy, PM3 5 og PMqg. Parametrene er modellerede drsgennemsnit i 2 meters hgjde for ar
2012.

Der eksisterer en lang liste af luftforureningsstoffer, udover de tre udvalgte parametre, der er mindst
ligesa sundhedsskadelige, f.eks. Benzen, Arsen, Cadmium, Nikkel, SO2, o.s.v.. De udvalgte parametre

giver ikke desto mindre et godt udgangspunkt til at vurdere luftforureningen, fordi de har forskellige
fysiske og kemiske egenskaber.

5.1.1.NO,

NO; tilhgrer gruppen af reaktive kvaelstofilte (NOXx), der er giftige gasser, der udledes fra kvaelstof- og

iltforbraending under hgijt tryk og hgje temperaturer. Gasserne dannes, f.eks. ved
forbraendingsprocesser i biler, lastbiler, kraeftvaerker, o.s.v. NOx gasserne er i sig selv
sundhedsskadelige og samtidig indikerer hgje luftkoncentrationer generelt darlig luftkvalitet. Dels fordi
NOx gasserne reagerer med luften og danner ozon og PM-partikler, men ogsa fordi processerne der
danner NO, ogsa danner en lang raekke andre sundhedsskadelige luftpartikler.

5.1.2.PM, s

PM, 5 star for Particulate Matter of 2.5 Microns in diameter or smaller. Det vil sige meget sma
luftpartikler med en diameter under 0.0025 millimeter. PM; 5 er under speciel fokus da nyere forskning
tyder pa, at de mindste partikler er de mest skadelige, da de traenger dybt ind i lungerne, hvilket har
alvorlige konsekvenser.

Hovedparten af de fine PMy 5 partikler er dannet udenfor Danmark og transporteret hertil med vinden.
Hele Sjeelland, Fyn og Senderjylland har vaerdier over WHO's graensevaerdi.

Ifglge Jensen et al., 2016 skyldes omkring 85% af de samlede helbredseffekter fra luftforurening i

Danmark luftforureningskilder i udlandet - og omkring 15% skyldes danske kilder. Danmark eksporterer
dog ligesd meget luftforurening, som vi importerer.

5.1.3.PMqq
PMq star for Particulate Matter of 10 Microns in diameter or smaller. Det vil sige sma luftpartikler med

en diameter under 0.01 millimeter. PMqq partiklerne er oftere fra lokalomradet og koncentrationerne

har sterre geografisk variation end PM5 s.

Stof WHO's . EU's graensevaerdi
graensevaerdi
NO, 40 pg/m3 40 pg/m3
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WHO's
granseveerdi

10 pg/m3

20 pg/m3

EU's graensevaerdi

25 pg/m3
(20 pg/m3 fra 2020)

40 pg/m3
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5.2. LUFTFORURENING PA ADRESSEN

Der er middelhgj luftforurening pa @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @.

Stof Vaerdi pa @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @
NO; 32.4 pug/m3

PM> 5 12.5 pg/m3

PM1g 17.0 pg/ms3
5.2.1.NO,

Luftkoncentrationen af kvaelstofdioxid (NO-) er 32.4 pg/m3, hvilket er langt over gennemsnittet i
Danmark men dog under EU's graenseveerdi pa 40 pg/m3. NO. dannes i forbraendingsprocesser i biler,
lastbiler, kraftvaerker, 0.s.v. og hgje koncentrationer af NO: indikerer derfor darlig luftkvalitet.

5.2.2.PMys

Luftkoncentrationen af PM.s partikler er 12.5 pg/m3, hvilket er under EU's graensevaerdi pa 25 pg/ms,
men over WHO's graensevaerdi pa 10 pg/m3. Hovedparten af de fine PM.s partikler er dannet udenfor
Danmark og transporteret hertil med vinden. Hele Sjeelland, Fyn og Senderjylland har veerdier over
WHO's graeenseveerdi.

5.2.3.PMyq

Luftkoncentrationen af PMo partikler er 17.0 pg/m3, hvilket er under EU's og WHO's graensevaerdi pa
henholdsvis 40 og 20 pg/m3. PMio partikler er oftere fra lokalomradet og koncentrationerne har sterre
geografisk variation end PM2.5.
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6.PCB

6.1.INFO OM PCB

Poly-Chlorede Biphenyler (PCB) er pa Stockholm-konventionens liste over verdens 12 vaerste miljggifte.
De helbredsmaessige omkostninger ved lave koncentrationer af PCB i indeklimaet er ikke endnu fuldt
kendte, men stoffet er hormonforstyrrende, kraftfremkaldende, og pavirker immunforsvaret. PCB er
desveerre til stede i op mod hvert fjerde danske parcelhus fra 1950-1977 og det vurderes, at op mod
62.000 danske boliger pa den baggrund har for meget PCB i indeluften.

PCB i indeklimaet kan hverken ses, lugtes eller smages. Som udgangspunkt er alle bygninger, der er
opfert, ombygget eller renoveret i perioden fra 1950 til 1977 under mistanke for at indeholde PCB-
holdige materialer. Er der mistanke om PCB i en bygning, ber indeluften undersgges.

6.1.1. PCB OG SUNDHEDSRISIKO

PCB kan optages i kroppen gennem mad, ved indanding og hudkontakt. Det er svaert nedbrydeligt og
ophobes i fedekaeden som tungmetaller. PCB har en halveringstid i kroppen pa op til 10 ar. PCB
medfarer ikke akut sygdom eller ubehag, men efter lang tids pavirkning er der risiko for hudproblemer,
leverskader, skader pa skjoldbruskkirtel, immunforsvar og hormonsystem. PCB er som stofgruppe
klassificeret som kraeftfremkaldende for mennesker af International Agency for Research on Cancer.

PCB i indeklimaet svarer til Radon derved at forureningen hverken kan ses, lugtes eller smages.

Rapporten "Kortleegning af PCB i materialer og indeluft" fra 2013 skgnner, at indholdet af PCB i
byggematerialet i op mod 60.000 en- og to-families huse er pa over 5.000 mg/kg. Sundhedsstyrelsens
rapport "Helbredsrisici ved PCB i indeklimaet" ligeledes fra 2013 konkluderede:

...Det anbefales ud fra en sundhedsmaessig tilgang at have sarligt fokus pa steder med hgj forurening
af indeklimaet, stor anvendelse af bygningen til ophold og steder, hvor barn, unge og kvinder i den
fededygtige alder opholder sig.

Sundhedsstyrelsen har fastsat den maksimale risikofrie graense til 300 nanogram per m3 luft. Ingen ved
dog ngjagtigt, hvor hgjt PCB-niveauet skal veere, for det er sundhedsskadeligt.

6.2. PCB PA ADRESSEN

Med et opfarselsesar i 1906 er Lejligheden pa @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @ ikke udsat i
forhold til PCB forurening.

6.2.1. RISIKO FOR PCB | BYGNINGEN

@sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @ er bygget far 1950, i en periode hvor der ikke anvendtes
PCB i bygningsmaterialer. Dog skal du vaere opmaerksom hvis ejendommen er renoveret i perioden
1950-1977, og f.eks. har faet isat termovinduer eller dgre.

6.2.2.RISIKO FOR PCB | INDELUFT

Huset er bygget fgr 1950. Der vurderes derfor ikke at vaere risiko for pavirkning af indeluften med PCB
fra byggematerialer.
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7. DRIKKEVANDETS HARDHED

7.1.INFO OM DRIKKEVANDETS HARDHED

Vands totale indhold af oplgst calcium og magnesium betegnes som hardheden. Hardheden males i
Danmark i tyske hardhedsgrader (°dH = grad Deutsche Harte), hvor en hardhedsgrad svarer til 10 mg
oplgst calciumoxid pr. liter eller 7,19 mg oplgst magnesiumoxid pr. liter. Nedsivende regnvand og
smeltevand fra sne optager kuldioxid fra atmosfeaeren og iseer fra jordluften i rodzonen, hvorved der
dannes kulsyre. Kulsyren kan foruden kalk oplgse magnesiumcarbonat, der findes i mindre mangder i
kalken. Kalkudvaskningen tilfgrer derfor grundvandet calcium og magnesium.

Bor du i et omrade med hardt vand skal du huske at fylde ekstra salt og afspaendingsmiddel pa
opvaskemaskinen. Vandets hardhed er ogsa vigtig for kaffebrygning da kalk er med til at binde smag i
kaffen. Bledt vand (lavt kalkindhold) nar ikke at opsamle megen aroma og smag fra kaffen. Har du bladt
vand, bar du kompensere ved at bruge lidt mere kaffe - eller vaelge en markristet kaffe.

7.2. DRIKKEVANDETS HARDHED PA ADRESSEN

Drikkevand pa adressen @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @ har hardhed: 18 - 24. Det betyder
at vandet er klassificeret som Hardt.

Hardhedsgraden er baseret pa et gennemsnit for kommunen. Vi anbefaler derfor, at du undersager
hardhedsgraden hos dit lokale vandvaerk.
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8. OVERSVOMMELSESRISIKO

8.1. INFO OM OVERSV@MMELSESRISIKO

Risiko for oversvemmelser vil snart kunne afleeses pa bade huspriser, forsikringspreemier og
kloakafledningsafgifter. Inden et boligkeb er det derfor en god ide, at overveje risikoen for
oversvgmmelse. Oversvemmelser finder sted i Danmark pa baggrund af enten meget kraftig regn
(skybrud), havniveaustigninger (stormflod) eller i sjeeldne tilfselde vandlgbsstigning som falge af kraftig
nedbar.

8.1.1. SKYBRUD OG LAVNINGER | LANDSKABET

For at vurdere risiko for oversvemmelse ved skybrud pa en given adresse bruger Dingeo blue spot
modellen, som Geodatastyrelsen stiller til radighed. Blue Spot-kortet er baseret pa en
viderebearbejdning af den officielle nationale hgjdemodel, som staten og kommunerne benytter. Blue
Spots er lavninger uden naturlige vandaflgb. Ved kraftige regnskyl stremmer dele af vandet ofte langs
overfladen og fylder disse lavninger. Man kan sige at Blue Spots viser hvor vandet vil Igbe hen ved
skybrud, der er sa tilpas voldsomme at jorden ikke kan opsuge vandet og aflabssystemerne ikke har
kapacitet til at lede vandet vaek. Vandet vil fgrst forsvinde nar kloakkerne igen fungerer, terraenet har
opsuget vandet eller det er pumpet vaek.

Et Blue Spot betyder dog ikke ngdvendigvis oversvemmelse ved skybrud. Det er vigtigt ogsa at inddrage
vigtige faktorer som overfladetypen, kloakering og draening ndr man vurderer risiko for oversvgmmelse
ved skybrud. Med hensyn til overfladetype kan man pa dingeo.dk fa en god ide om hvor godt regnvand
vil kunne synke ned i jorden (vand synker let ned i sand og grus, mens ler er lav-permeabelt for vand).

8.1.2. BEFASTELSESGRAD

Ved befaestelsesgrad forstas den andel af en ejendom, som er belagt med asfalt, fliser, brosten mv.,
dvs. den del, hvor der ikke kan ske umiddelbar nedsivning i jorden af regn- og overfladevand. En hgj
befeestelsesgrad kan veere problematisk og staerkt medvirkende til at forgge behovet for afledning af
regn- og overfladevand. En hej befaestningsgrad i boligomrader betyder, at mere og mere regnvand
afledes til kloakken i stedet for at sive ned gennem graesplaner og bede. P4 den made falder
serviceniveauet egentlig over tid, fordi den ggede vandmaengde i kloakkerne gar, at systemet oftere vil
blive overbelastet.

8.1.3. STORMFLOD

Stormflodsoversvemmelser er naesten arlige tilbagevendende faenomener i udsatte omrader.

Stormflod og havniveaustigninger er desuden interessante pa en laengere tidsskala specifikt i
forbindelse med forventede klimaforandringer over de naeste artier, hvor (1) det generelle havniveau
forventes at stige og (2) frekvensen og styrken af stormflodsrelaterede havstigninger forventes at gges.
Der forventes at det generelle havniveau vil stige mellem 0,2 og 1,4 m i dette arhundrede.

Et redt flag vises ved Risiko for oversvemmelse ved stormflod for de adresser der vil opleve
oversvemmelse ved en havstinging pa 1,5 meter (Stormflod eller klima-induceret havstigning). Et gult
flag indikerer oversvemmelse ved havstigning pa 3 meter.

8.1.4. VANDL@BSSTIGNINGER
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Ved massive vandlgbsstigninger kan der og vandlgb ga over deres bredder og give oversvgmmelser.
Oversvgmmelser fra vandlgb bergrer normalt store omrader af det nedre opland og kan forudses flere
dage for, haendelsen opstar. Oversvemmelser i det gvre opland opstar normalt lokalt efter kraftige
nedbgrshaendelser. | taet beboede omrader kan oversvgmmelserne have en voldsom effekt, som
primaert omfatter materielle skader.

Naturstyrelsen og kystdirektoratet har udgivet en Rapport der diskuterer omrader der er sarligt
udsatte for oversvemmelser.

8.2. OVERSV@MMELSESRISIKO PA ADRESSEN

8.2.1. SKYBRUD

Der kan veere risiko for oversvgmmelse ved kraftig regn og/eller regulzere skybrud pa adressen
@sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @. Ejendommen ligger ikke i en lavning, men overfladevand
har sveert ved at sive ned i jorden da befaestelsesgraden er hgij.

-~
| 9 3
ML
a i L

Risiko for oversvgmmelse ved skybrud afhaenger i hgj grad af boligens placering i terraenet. Kortet viser
lavninger (markeret med bla) udregnet fra Danmarks Hgjdemodel. Sorte firkanter er nedlgbsriste, altsa
punkter hvor overfladevand har mulighed for at Igbe i kloak. @sterbrogade 142 er markeret med en orange
marker. De blad omrader viser den potentielle maksimale udbredelse af skybrudsrelateret oversvemmelse
hvis alle lavninger bliver helt fyldt med vand.

- Pl o

8.2.1.1. LAVNINGER

@sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @ ligger ikke i en lavning og som udgangspunkt er risikoen
for at regnvand samler sig pa adressen under skybrud derfor lav.

8.2.1.2 BEFASTELSESGRAD

Den gennemsnitlige befzaestelsesgrad i omradet omkring @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @ er
80 procent. Det betyder, at ca. 80 procent af overfladen er bebygget eller belagt med asfalt, fliser,
brosten mv., der hindrer regn- og overfladevand at sive ned i jorden.

8.2.1.3 HYDRAULISK LEDNINGSEVNE

| perioder med kraftig nedber vil det gverste jordlag have en middellav hydraulisk ledningsevne pa 100
- 125 mm/dag i omradet omkring @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @. Selv i ubebyggede
omrader vil regnvand derfor blive pd overfladen og kun relativt langsomt traenge ned i jorden.
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2.2.VANDL@B

@sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @ er ikke i umiddelbar risiko for oversvgmmelse ifm forhgjet
vandstand i neermeste vandlgb.

8.2.3. STORMFLOD

@sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @ ligger i en hgjde pa 8.4 meter over havets overflade. P4
grund af den hgje placering er adressen ikke i risiko for oversvgmmelse ved stormflod.

8.2.4. GRUNDVAND
@sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @ ligger i et omrade hvor grundvand kan udgere et problem.

Risiko for oversvgmmelse afhaenger pa mange adresser af dybden til det terraennaere grundvand. Kortet
illustrerer den dennemsnitlige dybe til grundvandet om vinteren i perioden 1990-2020. Bla farver
repraesenter grundvand teet pa overfladen. Gule og orange farver repaesenterer dybereliggende
grundvand. @sterbrogade 142 er markeret med en orange marker.

GRUNDVAND | PERIODEN 1991-2010

| perioden 1991-2010 er den gennemsnitlige grundvandsdybde i omradet vurderet at veere 2 meter. |
perioder med meget nedber 1& grundvandet i en dybde pa kun 0.4 meter.

FREMTIDIGE GRUNDVANDSSTIGNINGER | PERIODEN 2021-2050

Baseret pa en sakaldt vidd klimamodel vurderes det at det gennemsnitlige grundvandsspejl i perioden
2021-2050 vil stige 0.3 meter. Det betyder at den gennemsnitlige grundvandsdybde i omradet kan
forventes at stige til 1.6 meter. Med en vid klimamodel estimeres den hgje grundvandsstand i perioden
2021-2050 at stige 0.4 meter i forhold til nuvaerende hgje niveau. dvs en forventet grundvandsdybde pa
0 meter under perioder med ekstrem nedbagr.
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9. BEVARINGSVARDIGHED

9.1.INFO OM BEVARINGSVARDIGHED

Kulturstyrelsen har registreret ca. 355.000 bevaringsveerdige -og ca. 9.000 fredede bygninger i
Danmark. Der kan veere restriktioner, men ogsa gkonomiske fordele ved at eje et fredet eller
bevaringsvardigt hus.

En bygning fredes hvis den har arkitektoniske, kulturhistoriske, miljgmaessige og/eller historiske
kvaliteter af national betydning. En fredet bygning skal desuden vaere i god stand og have bevaret sin
originalitet. | fredede bygninger sikres interigret i lige sa hegj grad som husets ydre.

Mens det er staten, der administrerer fredningerne, er det kommunerne, der har ansvaret for de
bevaringsvaerdige bygninger. Det er kommunen, der udpeger dem, og kommunen, der udarbejder
kommune -og lokalplaner, som kan sikre bygningerne. | planerne er en bygning oftest bevaringsveerdig,
nar den har en bevaringsveerdi pa 1-3, men de forskellige kommuner har forskellige regler.

De bevaringsvaerdige bygningerne har forskellige grader af bevaringsveerdi, angivet ved en karakter, der
gar fra 1 til 9, hvor 1-3 regnes for en hgj bevaringsveerdi, 4-6 for middel og 7-9 for lav vaerdi. Hvor
fredede huse absolut ikke ma rives ned, er det op til kommunalbestyrelsen at beslutte om et
bevaringsvaerdigt hus ma andres, ombygges eller rives ned.

9.2. BEVARINGSVZARDIGHED PA ADRESSEN

Hovedbygningen pa @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @ er ikke fredet eller tildelt
bevaringsvaerdi. Du kan kontakte Kgbenhavn Kommune for mere information.



3/30/2021

side 21

10. INDBRUDSRISIKO

10.1. INFO OM INDBRUDSRISIKO

Danmarks Statistik udregner lgbende indbrudsrisiko for alle de 98 danske kommuner. Vardien af disse
udregninger er desvaerre ofte begraenset af de store interne variationer i indbrudsrisiko indenfor de
enkelte kommuner.

DinGeo er det eneste danske boligsite, der henter kriminalstatistikdata direkte fra Rigspolitiet og pa
den baggrund kan vi give oplysninger, der geografisk set er meget mere detaljerede. Indbrudsrisikoen
pa DinGeo adresseopslag er saledes udregnet for den naermeste kvadratkilometer-celle.

10.1.1. VED BOLIGK@B

Ifglge en undersggelse foretaget af Bolius Boligejernes Videncenter er 56 procent bekymret eller meget
bekymret for at fa indbrud i deres bolig. Indbrud i eget hjem er noget af det, der pavirker danskernes
tryghed allermest i negativ retning. Det kan vaere en ganske rystende oplevelse at have ugnskede
gaester og flere studier fra England og USA har vist en klar sammenhang mellem kriminalitet og
huspriser.

10.1.2. SIKRING

Der er mange ting du kan gere for at sikre din bolig bedre mod indbrud.

TAND LYSET

Et merkt hus er etsikkert tegn pa, at der ikke er nogen hjemme. Lad et par lamper vare taendt, nar du
forlader huset. Lad radioen spille.

UDEND®@RS BELYSNING

Udendarsbelysning med taend/sluk-fgler skraammer tyven. Nar udenderslyset teender, virker huset
beboet og naboer far bedre mulighed for at opdage et eventuelt indbrud i tide.

TJEK DINE D@RE OG LASE

Husk at alle dine yderdare skal sikres ogsa kekken- og havedgre. Yderdere bar have to lase. Gode og
sikre lase er borebeskyttede og har en hgj dirke- og kopieringssikkerhed.

SIKRE VINDUER | STUEPLAN

Vinduer i stueplan er lette indbrudsveje. Du bgr sgrge for at dine vinduer har solide hasper helst med
|dseanordninger eller saerlige haspesikringer.

SKJUL VARDIGENSTANDE DER FRISTER TYVEN

Pas pa med at udstille dine veerdigenstande. Isar hvis du er bortrejst, bar du placere dine
vaerdigenstande, sa de ikke er synlige fra vinduerne.

TJEK DINE KALDERVINDUER

Du ber sikre dine keelder-vinduer, da det er en oplagt indbrudsvej. Hvis de ikke skal kunne abnes, kan

du skrue dem fast med vinkelbeslag og/eller forsyne dem med jernstaenger eller gitre.

HANG VASKE-T@JET FREM



3/30/2021

side 22

Med vasketgj pa terresnoren virker det som om du er hjemme. Lav en aftale med naboen om at bruge
din tgrresnor nar du selv er bortrejst - og omvendt.

RYD IKKE HELT OP

Lidt uorden far huset til at virke beboet. Legetgj, ugeblade, og en kop far huset til at virke beboet.
Derfor bgr du ikke veere alt for ivrig efter at rydde op, inden du tager vaek.

TOM POSTKASSEN

Nar din postkasse ikke bliver tamt, er det et tegn p3, at du ikke er hjemme. Lav en aftale med familie,
venner eller en nabo om at temme din postkasse, nar du er bortrejst.

PARKER EN BIL | CARPORTEN

Nar der holder en bil parkeret i carporten eller foran huset, er der stor sandsynlighed for, at tyven tror
du er hjemme. Nar du er bortrejst, kan du eventuelt fa naboen til at parkere sin bil foran dit hus.
FJERN HAVEREDSKABERNE

Lad ikke dine haveredskaber eller en stige ligge frit fremme, sa tyven kan bruge dem til at skaffe sig
adgang til huset. Las dine haveredskaber inde i kalder eller udhus. Las stigen fast.

FYLD SKRALDESPANDEN

Nar din udenders skraldespand er tom, eller hvis posen sidder i klemme under laget, er det et tegn pa,
at du ikke er hjemme, Fa familie, venner eller en nabo til at smide en pose i din skraldespand, nar du er
bortrejst.

10.2. INDBRUDSRISIKO PA ADRESSEN

Baseret pa Rigspolitiets statistiske opgarelser vurderes indbrudsrisiko pa @sterbrogade 142, 4. th, 2100
Kgbenhavn @ at vaere lav.

v
3.0-6.0 percent »6.0 percent

| perioden fra f@rste kvartal 2016 og frem til og med andet kvartal 2018 er der anmeldt 207 indbrud i et
omrade pa en kvadratkilometer omkring @sterbrogade 142, 4. th. Indenfor 1km2-kvadratcellen er der
13945 adresser. Omregnet betyder det at der i perioden arligt har vaeret hvad der svarer til 5.94
indbrud per 1000 adresser. Det giver en estimeret indbrudsrisiko pa 0.59 pct.

OPKLARINGSPROCENT

Opklaringsprocenten i 2100 Kgbenhavn @ er lav. | perioden 2011-2018 blev kun 5-6% af alle indbrud
opklaret. Det svarer meget godt til landsgennemsnittet pa fem procent.
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11. GEOLOGI

11.1. INFO OM GEOLOGI

Danmarks overfladenzere geologi er formet af isbevaegelse og afsmeltning under Kvartaerperiodens
mange store og voldsomme klimasvingninger. De geologiske forhold kan vaere en vigtig parameter for
boligejere. Geologi har saledes betydning for blandt andet risiko for saetningsskader, oversvemmelse
og radonforurening.

De Geologiske oplysninger pa DinGeo viser hvilken jordart, der ligger under plgje- og kulturlaget, typisk
i 1 meters dybde. Desuden medfglger en kort beskrivelse af jordarten og dens mulige betydning for de
overliggende boliger.

11.1.1 GEOLOGISKE DATA

De Geologiske data pa DinGeo viser hvilken jordart, der ligger under plgje- og kulturlaget, typisk i 1
meters dybde. Data er hentet fra Danmarks Jordartskort. Kortet er lavet af geologer, der ved hjaelp af et
meterlangt handbor, et sakaldt karteringsbor, der i spidsen har en rille, hvori en prgve af jordarten
opsamles, har kortlagt hele Danmark. Opmalingen af jordartskortet begyndte i 1888 og udgaven der
vises pa DinGeo blev fgrst faerdig i 1989.

Danmarks overfladenare geologi bestar naesten udelukkende af kvarteere aflejringer, d.v.s. aflejringer
der er dannet indenfor de sidste ca. 2,5 mio. ar. Langt stgrsteparten er dog afsat indenfor de seneste
100.000 ar.

Geologerne har under deres systematiske indsamling skelnet mellem 44 forskellige jordartstyper, men
disse er sammenfattet i 11 hovedaflejringstyper.

Jordarternes egenskaber i forbindelse med geotekniske forhold har betydning ved bygning og
konstruktion. Jordarternes baereevne og frostbestandighed afhanger af kornsammensaetning, indhold
af organisk materiale og strukturforhold. Typisk er isbelastede aflejringer som moraeneler og
smeltevandssand-grus, hvis de ligger pa oprindeligt leje, gode at bygge pa, mens tertizere, plastiske
lerarter naer jordoverfladen og pa skraninger kan vaere meget farlige at bygge pa. Desuden er fx
senglaciale og postglaciale tarv og gytjeaflejringer problematiske og kraever nasten altid fundering i
forbindelse med byggeri.

11.2. GEOLOGI UNDER ADRESSEN
Jordarten under @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @ er Moraeneler.

Moraeneler er den mest almindelig jordart i Danmark og daekker 39 procent af Danmarks kortlagte
arealer. Morzneleret er specielt dominerende pa Fyn, Sjelland og gerne. Det er aflejret under en af de
mange Pleistocaene istider, der har daekket Danmark over de sidste par millioner af ar. Moraneler er
sandet og siltet ler og med spredte sten og blokke fra det sydlige Norge og Sverige samt i
gstersgomradet.

Moraneler kan vare fglsomt overfor udterring, hvorved jorden kan saette sig og bygninger kan fa
saetningsskader. Det er specielt et problem under tgrre og varme somre (f.eks. 2018).

Moraeneler er ofte naesten uigennemtraengelig for vand og ved kraftig regn vil nedberen derfor kun i
meget lille omfang synke ned i jorden, men derimod stremme pa overfladen, hvilket gger risiko for
oversvgmmelser. Moraneler indeholder ofte sma koncentrationer af uran og thorium, som under
henfald frigiver Radon. Moraneler under boligen @ger derfor risiko for Radon i indeluften.
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Typisk moraeneler med spredte store sten og blokke (Foto P.R. Jakobsen, GEUS).
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12. KOMMUNE

12.1. KOBENHAVNS KOMMUNE

Kebenhavns Kommune har 602.481 indbyggere, hvilket gar den til landets suveraent sterste malt pa
indbyggerantal. Kommunen har et arligt budget pa hele 40 mia. kroner.

Kgbenhavn er en rig kommune med relativt hgje skatteindteegter pr. indbygger. Ikke desto mindre
modtager kommunen stegtte fra andre kommuner via den kommunale udligningsordning. Kebenhavn
bruger flere penge pr indbygger pa dagtilbud til bern og unge end alle andre danske kommuner. Et
andet udgiftstungt omrade er kontanthjaelp, hvor kommunen har landets nasthgjeste udgifter pr.
indbygger. Ogsa anlegsudgifterne er hgje. Set i forhold til driftsudgifterne, har kun i Leese Kommune
relativt set stgrre udgifter. Omvendt har kommunen relativt lave udgifter til folkeskoler, sldre og
handicappede.

Kategori Vurdering
Sundhed
Service

Bern og Unge
Befolkning, Sport og Kultur

@konomi

O©OO

Veekstmuligheder

12.1.1. SUNDHED
Befolkningens overordnede sundhed i Kebenhavns Kommune er lidt under gennemsnittet.
Middellevetid #93/98

Middellevetiden i Kebenhavns Kommune er 78.6 ar, hvilket er lavere end det danske gennemsnit pa
80.6 ar. Blandt de 98 danske kommuner befinder Kebenhavns Kommune sig pa plads nr. 93. Over de
sidste fire ar er middellevetiden i Kebenhavns Kommune gget med 1.4 ar.

Alkohol #95/98

Der er desveerre relativt mange indbyggere i Kebenhavns Kommune, der har et alkoholforbrug over
hgjrisikograensen. | 2013 drak 11.7 procent af indbyggerne mere end den anbefalede hgjrisikograense

(*), Det placerer Kebenhavns Kommune pa en 95. plads blandt de 98 danske kommuner.
Rygning #95/98

Der er desveerre alt for mange rygere i Kebenhavns Kommune. | 2013 rgg 25.8 procent af indbyggerne
hver dag eller lejlighedsvist.

Fysisk Aktivitet #1/98

Fysisk inaktivitet er en sundhedsrisikofaktor pa linje med rygning og alkohol. | Kebenhavns Kommune
er det heldigvis hele 36.8 procent af indbyggerne, som dyrker motionsidreet eller udfgrer fysisk
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kraevende arbejde mindst 4 timer om ugen.Det placerer Kgbenhavns Kommune pa en 1. plads blandt
de 98 danske kommuner.

Svaer Overrvaegt #4/98

Den globale fedmeepidemi har ogsa ramt Danmark. Kebenhavns Kommunehar relativt fa svaert
overvaegtige borgere med 8.9 procent af befolkningen pa et BMI over 30.Det placerer kommunen pa en
4. plads blandt de 98 danske kommuner.

Patienter per praktiserende lsege #90/98

Manglen pa praktiserende laeger er et stigende problem for mange kommuner og deres indbyggere. |
Kgbenhavns Kommune var der i 2017 i gennemsnit 1807 indbyggere per praktiserende laege. Antallet
er desvaerre steget siden 2013 hvor hvor der var 1623 indbyggere per leege.

Borgere med multisygdom #74/98

Multisygdom er betegnelsen for en patient med flere samtidige diagnoser. Hver fjerde dansker lider af
mere end én kronisk eller alvorlig sygdom, og kan derfor betegnes som multisyg. Kebenhavns
Kommune har en meget hgj andel af borgere med multisygdom, der udgjorde 15.9 procent af
befolkningen i 2014.

Fgrtidspensionister #14/98

2019 var 1.4 per 1000 indbyggere i Kebenhavns Kommune fartidspensionister.

12.1.2. SERVICENIVEAU

Kgbenhavns Kommune leverer service til borgerne, der er under gennemsnittet.
Byggesagsbehandling #79/98

Byggesagsbehandlingen er samlet set rangeret som nr. 79 blandt de 98 danske kommuner. | perioden

2014 til 2018 har Kgbenhavns Kommune behandlet 11039 byggesager med 879 klager til felge. For aret
2019 er den gennemsnitlige tid det tog, at behandle en byggesag 78 dage. Sagsbehandlingen er gratis i
Kgbenhavns Kommune.

12.1.3. B@RN OG UNGE

Nggletallene for Barn og Unge er lidt under gennemsnittet i Kebenhavns Kommune.
Trivsel i folkeskolen #42/98

Blandt Kgbenhavns Kommunes folkeskoleelever trives 31.3 procent af eleverne godt i skolen.Det giver
kommunen en midterplacering i skoletrivsel som nummer 42 blandt de 98 danske kommuner.

Undervisningeffekt #76/98

Kgbenhavns Kommunes gennemmsnitlige undervisningseffekt er negativ: -0.123. Det betyder at
folkeskoleeleverne klarer sig darligere end forventet. Kommunens undervisningseffekt er landets 76.
bedste.

Karaktergennemsnit #30/98

| 2017 var Kebenhavns Kommunes karaktergennemsnit for 9. klassernes bundne prgvefag 7.1. Det er
bedre end 2017-landsgennemsnittet pa 7.0.

Overvaegtige Barn #45/98
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1 2018 var 3.0 procent af argang 2004 barn (4.-6. klasse) svaert overvaegtige i Kebenhavns Kommune.
Det er under landsgennemsnittet og placerer kommunen pa en 45. plads.

Musikskoleelever #95/98

Der er i Kgbenhavns Kommune 10.9 musikskolelever i alderen 0 til 24 &r per 1000 indbyggere. Det
placerer kommunen pa en 95. plads.

Anbragte Bgrn #35/98

0.8 procent af barn og unge mellem 0 og 22 ar var i 2015 anbragt udenfor hjemmet. Det placerer
kommunen pa en 35. plads ift at undga anbringelse af barn udenfor hjemmet.

12.1.4. BEFOLKNING, SPORT OG KULTUR

Kebenhavns Kommune er samlet set under gennemsnittet pa negletal under Befolkning, Sport og
Kultur.

Valgdeltagelse til kommunalvalg #97/98

Ved kommunalvalget i 2017 var valgdeltagelsen i Kebenhavns Kommune 61.8 procent.Det placerer
kommunen pa en kedelig 97. plads blandt de 98 danske kommuner og under landsgennemsnittet pa
70.8 procent.

Udgifter til idraet #30/98

Kgbenhavns Kommune er en idreetsbegejstret kommune. | perioden 2012-2016 brugte Kgbenhavns
Kommune i gennemsnit 976 kr. om aret pr. borger pa idreet. 687 kr. pa drift og 289 kr. pa faciliteter.

Antal foreninger #18/98

Kebenhavns Kommune har 20.0 foreninger per 1000 indbyggere.Det placerer kommunen pa en flot 18.
plads og vidner om foreningsaktive borgere.

Folkebibliotekernes udlan #81/98

Borgerne i Kebenhavns Kommune er blandt de kommuner der laner faerrest bager pa folkebiblioteket.|
l@bet af et ar bliver der i gennemsnit udlant 5.2 bgger per indbygger.

Ikke-vestlige indvandrere #90/98

| 2018 var andelen af ikke-vestlige indvandrere og efterkommere der bor i Kebenhavns Kommune 15.1
procent. Det er over landgennemsnittet pa 8.5 procent.

Voldsforbrydelser #98/98

I 2017 var der i Kebenhavns Kommune 3.5 politianmeldte voldsforbrydelser mod privatpersoner pr.
1.000 indbyggere.

Tyveri og indbrud #98/98
| 2017 var der i Kebenhavns Kommune 100.6 politianmeldte tyverier og indbrud pr. 1.000 indbyggere.

12.1.5. GKONOMI

Kgbenhavns Kommunes gkonomi er rigtig flot.
Beskatningsgrundlag #28/98

Kgbenhavns Kommunes budgetterede udskrivningsgrundlag i 2018 er per indbygger 192,415 kr.Det er
den 28. hgjeste beskatningsgrundlag blandt danske kommuner.
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Udgiftsbehov #32/98

Kebenhavns Kommune har et relativ lavt udgiftsbehov per indbygger pa 58,622 kr. Det afspejler en
kommune med relativt fa udgiftstunge borgere.

Forsargerbyrde #16/98

| Kebenhavns Kommune er der 4.3 beskaftigede for hver person, der er pa offentlig forsergelse. Det er
Danmarks 16. laveste forsgrgerbyrde.

Kommuneskat - Udskrivningsprocent #11/98

| 2018 er den primarkommunale udskrivningsprocent i Kebenhavns Kommune 23.8 %, hvilket er under
landsgennemsnittet (24,91%). Udskrivningsprocenten er den 11 laveste skatteprocent af landets 98
kommuner.

Grundskyldspromille #98/98

1 2018 er grundskyldspromillen i Kebenhavns Kommune 34.0, hvilket er over landsgennemsnittet pa
26.120 promille. Grundskyldspromillen er den 1 hgjeste blandt landets 98 kommuner.

Geeld #3/98

Kebenhavns Kommune har en langfristet geeld pa 3,113 kr per indbygger.Det er faktisk en relativ lav
geeld og den placerer Kgbenhavns Kommune pa en flot 3. plads.

12.1.6. VAKSTMULIGHEDER

Kgbenhavns Kommunes vaekstmuligheder er gode.
Erhvervsfrekvens #67/98

Ved sidste opggrelse i 2015 stod 74.1 procent af kommunens indbyggere i den erhvervsaktive alder til
radighed for arbejdsmarkedet. Det er et relativt lavt antal og det placerer Kebenhavns Kommune pa 67.
plads blandt danske kommuner. Ved forrige opgerelse i 2013 var erhvervsfrekvensen 74.2 procent.

Befolkningstilvaekst #2/98
Frem mod 2030 forventes befolkningen i Kebenhavns Kommune at vokse med 18.2 procent.
Tomme huse #28/98

| Kebenhavns Kommune er der relativt fa tomme huse - Ved sidste opggrelse i 2015 var kun 0.3 procent
af kommunens parcel- og stuehuse ikke benyttet.

Lon #44/98

Den gennemsnitlige lanindkomst i 2016 for de beskaeftigede borgere i Kebenhavns Kommune var
308,633 kr. Det er en den 44. hgjeste kommunale gennemsnitslan.

Darlige Betalere #29/98

2.9 procent af befolkningen i Kebenhavns Kommune er registreret i debitor-registret som darlige
betalere.

Udvikling i arbejdspladser siden 2015 #19/98

Der er jobvaekst Kebenhavns Kommune. Antallet af job i kommunen er vokset 4.3 procent siden 2015.
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13. BREDBAND OG MOBIL

13.1. BREDBAND OG MOBIL PA ADRESSEN

Der er gode bredbdndsmuligheder pa @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @, men dog ikke
endnu fibernet. Der er desuden rigtig god 4G mobildaekning med vejledende hastigheder pa hele 100 -
200 Mbit/s.

13.1.1. BREDBAND

FIBERNET
Der er ikke mulighed for Fibernet pa @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @.

BREDBAND VIA KABEL-TV (COAX)

Felgende 5 udbydere leverer Bredband via Kabel-TV (COAX) kabel pa @sterbrogade 142, 4. th, 2100
Kebenhavn @: Fastspeed, Hiper, Kviknet, Telenor, Yousee. Der er mulighed for download/upload
hastigheder helt op til 1000 / 100 Mbit/s. Bredband via Kabel-TV fungerer via et coaxial-kabel, som ogsa
leverer TV signal.

KOBBERNET (XDSL)

Der er mulighed for kobbernet pa @sterbrogade 142, 4. th via felgende 12 udbydere: Boxer, DanskNet,
Fullrate, Giga, Hiper, Kviknet, Mira, Mit Tele, Telenabler, Telenor, Telia, Yousee. Den maksimale
download/upload hastighed via kobber er 20 / 2 Mbit/s. Kobbernet (xDSL) er den mest udbredte
bredbandstype i Danmark, pa grund af de fornuftige priser, samt det faktum at kobbernet stadig er den
eneste bredbandsmulighed i mange omrader.

13.1.2. MOBILT BREDBAND

4G-DAKNING

Der er hgje vejledende 4G downloadhastigheder 100 - 200 Mbit/s pa @sterbrogade 142, 4. th. Mobilt
bredband kan derfor veere en god internetlasning, specielt i forhold til, at fast ADSL bredbdnd via
telefonstik er det eneste alternativ. Mobilnetvaerket TDC og Telia-Telenor har den bedste daekning pa
adressen med vejledende downloadhastigheder pa 100 - 200 Mbit/s.

13.1.3. MOBILABONNEMENT

Der er god mobildaekning pa @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @. Mobilnetvaerk fra TDC og
Telia-Telenor har den bedste 4G daekning pa adressen. Husk ogsa at overveje mobildaekning pd andre
adresser hvor du bruger din smartphone - Tjek kort over 4G mobildaekning ».
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14. BYGGESAGER

14.1. INFO OM BYGGESAGER

En byggesag oprettes nar en borger ansgger kommunen om byggetilladelse. Ved nybyg, tilbygning,
ombygning og renovering, skal boligejer stort set altid oprette en byggesag for at opna en
byggetilladelse. Byggetilladelsen er en godkendelse fra kommunen, der tillader byggeriet.

Byggetilladelsen bruges til at opdatere BBR-registret og den indsendte byggesag skal derfor veere
nejagtig og veldokumenteret. Manglende byggetilladelse kan blive straffet med beder og i alvorlige
tilfaelde, kan boligejer blive tvunget til at rive byggeriet ned. Ved boligkeb er det vigtigt, at sikre sig, at
alle dele af ejendommen kan dokumenteres med en gyldig byggetilladelse.

14.2. INFO OM SERVITUTTER

En servitut er en begraensning for boligejeren, ogsa kaldet en indskraenkning i raderetten over en fast
ejendom. Det kan i nogle tilfaelde dreje sig om alvorlige indskraenkninger af den private ejendomsret. Fx
at der ikke ma bygges i hgjden, eller at en offentlig sti har uhindret adgang pa en grund.

Servitutter kan opdeles i privatretlige rettigheder og offentligretlige rettigheder. Privatretlige
rettigheder er, nar privatpersoner har tinglyst en ret over ejendommen. Offentligretlige rettigheder er,
nar det er en myndighed, der har faet tinglyst en ret over ejendommen. Det kan for eksempel veere i
form af en fredning af bygninger pa ejendommen.

14.2.1. KEND DINE SERVITUTTER

Hvis du overtager en gammel ejendom, er det mere reglen end undtagelsen, at der findes
bebyggelsesregulerende servitutter. Hvis du ikke er opmaerksom pa dem, kan du fa sig en slem
overraskelse. Der kan for eksempel vaere begraensning pa, hvor hgjt du ma bygge, eller en sakaldt
feerdselsret, som giver andre ret til at faerdes pa et bestemt stykke af grunden, hvor der sa ikke ma
bygges.

Selvom du har faet byggetilladelse fra kommunen, kan du stadig fa pabud om at fjerne godkendte
udestuer, carporte og andre bygninger, hvis der inden opferelsen ikke er taget hgjde for eventuelle
servitutter. Det er derfor altid vigtigt at fa tjekket, om der er private servitutter pa din ejendom, inden
du gar i gang med et byggeri. Servitutter er ikke ngdvendigvis omfattet af kommunens undersggelse for
byggetilladelse.

14.2.2. TJEK SERVITUTTER VED BOLIGK@B!

Der er mange forskellige former for servitutter, eksempelvis findes der servitutter vedrgrende:

En radighedsservitut giver adgang til at rdde over ejendommen og kaldes en positiv servitut, fx en
feerdselsret eller en ret til ledningsoverfarsel.

En tilstandsservitut kraever, at en bestemt tilstand pa ejendommen opretholdes, en negativ servitut. Det
kan fx veere krav om, at bebyggelse pa grunden skal holdes under en vis hgjde.

Villaservitutter skal sikre, at et kvarter bevares som villakvarter og fx hindre etablering af erhverv og
pabyde, at der kun ma opferes ejendomme, der opfylder visse krav. Det kraever, at servitutten er
tinglyst pa alle ejendomme i kvarteret.

En tilegnelsesservitut er forbundet med en seerlig udnyttelsesret, fx en grusgravningsret eller en jagtret.
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En lokalplan kan i visse tilfeelde overfladigg@re/overtrumfe tidligere servitutter, men det geelder kun,
hvis de er uforenelige. | de tilfaelde, hvor servitutten har skaerpede krav i forhold til lokalplanen, fx
omkring en byggelinje, er det servitutten, der gaelder.

Ved Boligkeb er det vigtigt at gennemga og forsta alle servitutter der er tilknyttet boligen.

14.3. BYGGESAGER PA ADRESSEN

Der er 0 registrerede historiske byggesager pa ejendommen.

I tabellen nedenfor kan du se de enkelte byggesager med arstal, journalnummer og kort beskrivelse.

Adresse Ar Beskrivelse

Yderligere information om byggesagerne pd @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kgbenhavn @ kan fas ved, at
kontakte Kgbenhavns Kommune

Byggesager kan for de fleste kommuner hentes pa filarkiv.dk eller weblager.dk. Enkelte kommuner har
dog egne systemer eller giver ikke offentligheden adgang til byggesager.

14.4. SERVITUTTER PA ADRESSEN

Der er 0 servitutter pad ejendommen @sterbrogade 142, 4. th, 2100 Kebenhavn @.

| tabellen nedenfor kan du se de enkelte servitutter med tinglysningsdata, prioritet, type og en kort
beskrivelse(tillegtekst).

Dato-Alias Prioritet Type Tilleegstekst

Servitut dokumenterne er desveerre ikke tilgeengelige pa nettet. Du skal derfor kontakte tinglysningen
hvis du ensker videre information om servittuternes indhold.
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15. LOKAL- OG KOMMUNEPLANER

15.1. INFO OM LOKAL- OG KOMMUNEPLANER

Lokalplaner indeholder bestemmelser, der er bindende for grundejere i et givent omrade. En
lokalplanen kan f.eks. bestemme hvad et omrade og dets bygningerne skal bruges til; hvor og hvordan,
der skal bygges nyt; hvilke bygninger, der skal bevares; hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.
Kommuneplaner er sammenfattende planer, der fastsaetter rammebestemmelser for udarbejdelsen af
lokalplaner.

Er du boligkaber er det vigtigt, at du kender de gaeldende lokalplaner, der kan indeholde vigtige
begransninger for boligen. Er du boligejer skal du holde gje med lokalplansforslag, der kan indholde
nye bestemmelser omkring nybyg eller andet, der kan have stor betydning for din ejendom.

15.2. LOKAL- OG KOMMUNEPLANER FOR ADRESSEN

Dato Plantype Beskrivelse
19101224 Lokalplan (vedtaget)  @sterbrogade
20190822 Kommuneplan Kgbenhavns Kommuneplan 2019 Verdensby
(vedtaget) med ansvar
K lan Strategi
20140618 ommunepian Stratedl hen SAMMENH/ANGENDE BY
(vedtaget)
Kommuneplan Strategi Verdensby med ansvar - Kommuneplanstrategi
20180920
(vedtaget) 2018 for Kgbenhavn
Kommuneplan Tillae
20200917 uneplan Tee  wuibanevej @st

(vedtaget)
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16. DATAKILDER

16.1 OFFENTLIGE DATAKILDER

Radonrisiko, geologi,
drikkevandets hardhed:

Jordforurening, stormflod,
Vandlgbsoversveammelse:

Grundvandsstand:
Luftforurening:
Ejendomsoplysninger:
Stejforurening:

PCB:
Oversvgmmelsesrisiko:
Bevaringsvaerdighed:
Indbrudsrisiko:
Kommuneinfo:
Bredband og mobil:
Byggesager:

Servitutter og haeftelser:

Lokal- og kommuneplaner:

GEUS

Danmarks Miljgportal

HIP, GEUS

DCE

Bygnings- og Boligreg.
Miljgministeriet
PCB-Guiden
Geodatastyrelsen

Slot- og Kulturstyrelsen

Rigspolitiet

@konomi- og Indenrigsmin.

Erhvervsstyrelsen
Filarkiv, Weblager
Tinglysningsretten

Erhvervsstyrelsen

16.2. PRIVATE DATAKILDER

Ejendomsvurdering:

Geomatic

geus.dk

arealinformation.miljoeportal.dk

dataforsyningen.dk
LPDV

boligejer.dk

mst.dk
pcb-guiden.dk
kortforsyningen.dk
kulturarv.dk
statistisk.politi.dk
noegletal.dk
tjekditnet.dk
filarkiv.dk, weblager.dk
tinglysningsretten.dk

plansystem.dk

geomatic.dk


https://www.geus.dk/
https://arealinformation.miljoeportal.dk/
https://hip.dataforsyningen.dk/
http://lpdv.spatialsuite.dk/
https://boligejer.dk/
https://mst.dk/luft-stoej/stoej/kortlaegning-af-stoej-og-handlingsplaner/stoejkortet/
https://pcb-guiden.dk/
https://kortforsyningen.dk/
https://slks.dk/omraader/kulturarv/databaserne/fredede-og-bevaringsvaerdige-bygninger/vejledning/introduktion-til-fbb/
https://statistik.politi.dk/
http://noegletal.dk/
https://tjekditnet.dk/
http://www.geomatic.dk/
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17.FORBEHOLD

Velkommen til DinGeo.dk ApS og Boliga ApS (herefter "DinGeo"), der er en del af Boliga Gruppen, CVR-
nummer 37068314, @ster Alle 48, 4.tv (tarn D), 2100 Kgbenhavn @. Nar du besgger, benytter eller keber
tjenester pa DinGeo herunder Kgberraporter, accepterer du naervaerende forbehold.

Vi opfordrer dig derfor til at leese nedenstaende grundigt igennem.

DinGeo tager forbehold for fejl, herunder men ikke begraenset til stave-, taste- og regnefejl. Fejl rettes i
videst muligt omfang sa hurtigt som muligt, men kan vaere afhangig af fejlrettelser hos eksterne
datakilder, som DinGeo ikke har kontrol over. DinGeo fraskriver sig al ansvar som felge af fejl i data
eller andre direkte eller indirekte gkonomiske tab som felge af brug af DinGeo keberrapporter.

DinGeo kan ikke garantere kontinuerlig eller sikker adgang til Dingeo.dk, hvorfor DinGeo fraskriver sig
alle garantier, indestaelser og betingelser, udtrykkelige eller implicitte, herunder kvalitet, salgbarhed,
handelsmaessig kvalitet, holdbarhed, egnethed til et bestemt formal, og det der falger af dansk eller
international lovgivning.

DinGeo er ikke ansvarlige for tab, uanset om det drejer sig om penge (herunder fortjeneste), goodwill
eller omdemme eller andre szerlige, indirekte tab eller skader eller fglgeskader, der opstar som felge af
fgrnaevnte typer af fejl, selvom du underretter os herom, eller vi med rimelighed kunne forudse
muligheden for sadanne skader.



