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Vurderingsrapport for

Holmegårdsparken 24
3320 Skævinge
Samlet vurdering:

1.922.000 kr.

Nøgledata om boligen
Boligtype Bolig / Kælder / Grund Værelser Badeværelser Byggeår Seneste ombygning Mere info

Fritliggende enfamiliehus 129 m² / 0 m² / 1112 m² 5 2 1971 1981 BBR

Seneste offentlige vurdering: 1.450.000 kr. kr (2019)

VÆGTNING AF BOLIGAREAL

Bolig 100% * 129 m² 129,0 m²

Kælder (ikke beboelse) 40% * 0 m² 0,0 m²

Loft (Anvendelig, men ikke beboelse) 40% * 0 m² 0,0 m²

Udhus 25% * 0 m² 0,0 m²

Garage 25% * 45 m² 11,3 m²

Carport 10% * 0 m² 0,0 m²

Udestue 50% * 0 m² 0,0 m²

Terrasse 20% * 0 m² 0,0 m²

Samlet 140,3 m²

Genereret d.

9. maj 2021

M²-PRISERNES UDVIKLING I OMRÅDET

Denne graf viser Finans Danmarks (link) tal for kvadratmeterprisernes udvikling for denne boligtype i postnummeret.
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17/10: 1.695.000 kr

Seneste salgspris (17-10-2017): 1.695.000 kr. 
Prisudvikling siden sidste salg: + 10 %

Din browser er forældet. Boliga opleves bedst i de nyeste browser-versioner, og vi
opfordrer derfor til, at du opdaterer til den nyeste version.

Du kan opdatere din browser her:

Edge
Chrome
Firefox
Safari

OK, forstået

https://www.boliga.dk/bbrinfo/2bd7b94b-4277-4f47-abce-00d9abbb2306
https://finansdanmark.dk/toerre-tal/boligstatistik/boligmarkedsstatistikken/
https://www.microsoft.com/da-dk/edge
https://www.google.com/chrome/
https://support.mozilla.org/da/products/firefox/install-and-update-firefox
https://support.apple.com/da-dk/HT201541
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Mellemregning 1: 2.515.100 kr.

1. BASERET PÅ FINANS DANMARKS M²-PRIS I POSTNUMMERET

Boligens vægtede areal beregnes ud fra den samme formel som Finans Danmark anvender (Se ovenfor). Med dette tal kan vi anvende deres
kvadratmeterpris for postnummeret til at estimere en salgspris for boligen.

Boligens vægtede areal 140,3 m²

Seneste RKR m²-pris (4. kvartal 2020) 17.965 kr./m²

Mellemregning 2: 2.198.805 kr.

2. NÆRMESTE SAMMENLIGNELIGE SALG

Der udvælges en række boliger i nærheden med samme boligtype, samt et tilsvarende boligareal. Boligerne vægtes ud fra en række kriterier for lighed,
hvorved de boliger der ligner mest har mest indflydelse på resultatet.

Afstand Bolig Kælder Grund Vejnavn Postnr. Omregningsdato Salgspris (Fremskrevet) m²-pris Vægt

0,1 km 129,0 m² 0,0 m² 999,0 m² Holmegårdsparken 46 3320 17-02-2016 1.485.000 kr. (2.465.165 kr.) 11.512 kr./m² 4

0,1 km 148,0 m² 0,0 m² 1.011,0 m² Holmegårdsparken 9 3320 27-11-2020 2.360.000 kr. (2.360.000 kr.) 15.946 kr./m² 4

0 km 143,0 m² 0,0 m² 960,0 m² Holmegårdsparken 22 3320 7-09-2017 1.775.000 kr. (2.181.262 kr.) 12.413 kr./m² 4

0,1 km 129,0 m² 0,0 m² 958,0 m² Holmegårdsparken 6 3320 14-02-2016 1.050.000 kr. (1.743.046 kr.) 8.140 kr./m² 4

0,2 km 133,0 m² 0,0 m² 1.188,0 m² Holmegårdsparken 39 3320 14-01-2008 2.895.000 kr. (2.922.328 kr.) 21.767 kr./m² 3

0,1 km 129,0 m² 0,0 m² 798,0 m² Holmegårdsparken 36 3320 19-09-2016 1.500.000 kr. (1.862.816 kr.) 11.628 kr./m² 3

0,2 km 133,0 m² 0,0 m² 992,0 m² Holmegårdsparken 56, St Lyngby 3320 9-05-2019 1.725.000 kr. (1.794.211 kr.) 12.970 kr./m² 3

0,1 km 133,0 m² 0,0 m² 1.036,0 m² Holmegårdsparken 13 3320 25-11-2013 1.400.000 kr. (2.739.461 kr.) 10.526 kr./m² 3

0,2 km 133,0 m² 0,0 m² 1.122,0 m² Holmegårdsparken 21 3320 5-08-2014 1.748.000 kr. (2.294.689 kr.) 13.143 kr./m² 3

0,1 km 133,0 m² 0,0 m² 1.175,0 m² Holmegårdsparken 7 3320 15-02-2018 1.750.000 kr. (2.014.787 kr.) 13.158 kr./m² 3

0,2 km 120,0 m² 50,0 m² 1.000,0 m² Tvedåsvej 19, St. Lyngby 3320 21-08-2018 2.200.000 kr. (2.327.346 kr.) 18.333 kr./m² 2

0,2 km 103,0 m² 0,0 m² 912,0 m² Store Lyngbyvej 27 3320 29-11-2019 1.995.000 kr. (1.978.589 kr.) 19.369 kr./m² 2

0,3 km 105,0 m² 0,0 m² 718,0 m² Store Lyngbyvej 41A 3320 1-11-2018 1.700.000 kr. (1.833.053 kr.) 16.190 kr./m² 2

0,3 km 142,0 m² 0,0 m² 858,0 m² Rolighedsvej 2 3320 16-11-2016 2.095.000 kr. (2.716.664 kr.) 14.754 kr./m² 2

0,4 km 148,0 m² 0,0 m² 952,0 m² Tammosevej 31 3320 13-06-2016 1.715.000 kr. (2.193.036 kr.) 11.588 kr./m² 2

(17.046 kr. /m² boligareal)

Mellemregning 3: 1.865.507 kr.

3. AVANCERET

Baseret på tidl. salgspris' afvigelse fra RKR gns. m²-pris

Boligen blev solgt i 2017 med en m²-pris på 12.086 kr. , hvilket var 26 % lavere end Finans Danmarks gennemsnit for postnummeret, som på dette tidspunkt
var 16.323 kr. Den seneste RKR m²-pris for området er på 17.965 kr.. Hvis vi antager at boligen ikke har ændret sig markant, og dermed stadig ligger lidt under
gennemsnittet, kan vi gætte på at den nu ville koste 17.965 kr. /m² * (100% - 26 %) = 13.325 kr. /m²

Beregningen

RKR m²-pris v. salg 16.323 kr./m²

Salg m²-pris 12.086 kr./m²

Salgspris afvigelse fra RKR 25,96 %

Seneste RKR m²-pris (4. kvartal 2018) 17.965 kr./m²

Din browser er forældet. Boliga opleves bedst i de nyeste browser-versioner, og vi
opfordrer derfor til, at du opdaterer til den nyeste version.

Du kan opdatere din browser her:

Edge
Chrome
Firefox
Safari

OK, forstået

https://www.boliga.dk/bbrinfo/a15fa5cb-6439-4e57-ac1d-e88bae8b2b43
https://www.boliga.dk/bbrinfo/17a066c4-0701-4b16-a78d-d2bed5c52fb3
https://www.boliga.dk/bbrinfo/e808d547-982e-4cd0-9958-61131d8ca138
https://www.boliga.dk/bbrinfo/6b53e258-4873-469e-bb3d-fd69a6ebeeff
https://www.boliga.dk/bbrinfo/5eb6c32e-03d6-4546-9b45-2a859ef3df65
https://www.boliga.dk/bbrinfo/1dce4018-badd-4e92-904e-c1d0cf2a2b4f
https://www.boliga.dk/bbrinfo/97a07e24-7ddd-4a11-b37d-5236529c1868
https://www.boliga.dk/bbrinfo/c6d3a40a-1c2c-43dc-b0b4-ac479409a93c
https://www.boliga.dk/bbrinfo/297bd5bb-50fe-450d-925a-2cfe9b9c1393
https://www.boliga.dk/bbrinfo/8c654dfd-61bb-44e6-bff0-f47ac337d601
https://www.boliga.dk/bbrinfo/dcdb43b9-3344-4b9d-968f-c9722dba85fd
https://www.boliga.dk/bbrinfo/ee4670b4-7bca-48ec-b5ea-c6b3e9c57cbe
https://www.boliga.dk/bbrinfo/3e9e8efc-e956-4589-a5d4-55c45a3a9110
https://www.boliga.dk/bbrinfo/64bdbe7d-9b04-4f55-9776-8e6316f844f2
https://www.boliga.dk/bbrinfo/26a5c59c-59df-444f-a983-10bfc7bb445b
https://www.microsoft.com/da-dk/edge
https://www.google.com/chrome/
https://support.mozilla.org/da/products/firefox/install-and-update-firefox
https://support.apple.com/da-dk/HT201541
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VÆGTNING

Modifikatorer

Modifikatorer bruges til at korrigere de af beregningerne der baseres på gennemsnitstal for specielle egenskaber ved boligen. Eksempelvis er en penthouse
lejlighed mere værd end gennemsnittet, hvor en i kælderen vil være mindre værd. Tallene er baseret på interne statistikker.

Mellemregninger

Beregning Resultat Resultat m. modifikatorer Vægtning

1. Baseret på Finans Danmarks m²-pris i postnummeret 2.515.100 kr. 2.515.100 kr. 7,692 %

2. Nærmeste sammenlignelige salg 2.198.805 kr. 2.198.805 kr. 30,769 %

3. Avanceret 1.865.507 kr. 1.865.507 kr. 38,462 %

Offentlig vurdering 1.450.000 kr. 1.450.000 kr. 23,077 %

Samlet vurdering 1.922.142 kr. 1.922.141 kr. 100 %

SAMLET VURDERING

Dette er den endelige vurdering. Den er beregnet på baggrund af de øvrige resultater, med en række tilføjelser for at øge præcisionen.

Vurdering baseret på alle de ovenstående beregninger:

1.922.000 kr.
(13.729 kr. /m²)

Din browser er forældet. Boliga opleves bedst i de nyeste browser-versioner, og vi
opfordrer derfor til, at du opdaterer til den nyeste version.

Du kan opdatere din browser her:

Edge
Chrome
Firefox
Safari

OK, forstået

https://www.microsoft.com/da-dk/edge
https://www.google.com/chrome/
https://support.mozilla.org/da/products/firefox/install-and-update-firefox
https://support.apple.com/da-dk/HT201541

