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1 Vigtige tabeller

1.1 Boliga
1.1.1 Bolig - Boligannoncer

Bolig-tabellen beskriver alle annoncer, der enten har veeret eller er pa Boliga.dk. Dvs. alle de
boliger, der har veeret udbudt offentligt til salg. De vigtigste felter i tabellen er fglgende:

1. ID: Annoncens Id

2. ChainID: Beskriver hvilken keede, boligen er udbudt hos. Beskrivelserne af disse kan findes
i tabellen Chain. Bruges naesten aldrig, da AgentRegDK er mere palidelig.

3. DomainID /Mgl/Agentld: Identificerer ejendomsmaegleren. Man bruger som regel kombi-
nationen af DomainID og AgentID til at identificere en maegler.

4. BoligTypelD: Boligtype. 1 = villa, 2 = rackkehus, 3 = ejerlejlighed, 4 = fritidshus, 5 =
andelsbolig, 6 = landejendom, 7 = helarsgrund, 8 = fritidsgrund, 9 = villalejlighed.

5. Gade: Adresse.
6. Bygget: Byggear.

7. Postnr: Bruges ofte i statistikker, hvor der grupperes pa postdistrikter. Navnene pa po-
stdistrikter kan findes i tabellerne PostNr_Temp og PostnrKommune.

8. Ejd _nr, kommune nr: Bruges til at joine med PropertyDataV3 o.lign. Veer dog opmaerk-
som pa, at der godt kan veere mere end én bolig med samme kombination af ejendomsnum-
mer og komunenummer.

9. BoligM2: Antal boligkvadratmeter.

10. KontantPris: Den seneste udbudspris. Tidligere udbudspriser kan findes i PriceChangel.og
tabellen ved at joine pa PriceChangel.og.BoligID = Bolig.ID.

11. Etage: Den etage boligen ligger pa. Kun relevant for ejerlejligheder.

12. Oprettet: Den dato, annoncen blev oprettet. Bruges bl.a. til at beregne liggetider og
salgstider.

13. lastchange: Den dag, annoncen blev taget ned. Datoen opdateres hvert degn for aktive
annoncer. For at sikre, at alle boliger er med, plejer vi at sige, at hvis en bolig har veeret
aktiv indenfor de 2 sidste dggn, teeller det som en aktiv annonce. Bruges som regel sammen
med Oprettet til at beregne salgs- og liggetider, samt beregne udbudskvadratmeterpriser.

14. EnhedID: Bruges til at joine i nogle OIS-tabeller. Brug IKKE BBR_ENHED 1D, da det
er foraeldet.

15. Status: Angiver, om annoncen er blacklistet. Det er den, hvis den er blevet lagt op ved
en fejl, eller det er en tvangsauktion, der er nedtaget.

16. Energi: Energimeerkning. A-G er de almindelige. Derudover er der: J = A15, T = A20,
K = A10, L = A1, M = A2. Der findes ikke sa& mange boliger med de forskellige nye
A-meerker. Derfor plejer jeg bare at samle dem alle til A.
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1.1.1.1 Eksempel
Her er et eksempel pa et almindeligt udtraek, der beregner den gennemsnitlige udbudskvadrat-
meterpris for villaer /reekkehuse per kommune per to dggn for dags dato.

1 select

2 k.navn [Kommune]

5 ,DATEPART (YEAR, @cnt) [Ar]

4 ,AVG(CAST(b.KontantPris as float) / b.BoligM2) [Udbudskvmpris]
5 ,COUNT (distinct b.ID) [Antal]

¢ from

7 Bolig b

8 inner join Kommuner k on k.id = b.KOMMUNE_NR

9 where

10 b.BOligM2 >0

1 and (b.Status is null or b.Status = 0)

12 and b.KontantPris between 25000 and 50000000

13 and b.KontantPris / b.BoligM2 between 300 and 100000
14 and b.BoligTypeID in (1,2)

15 and b.Oprettet <= DATEADD(DAY, -2, GETDATE())

16 and b.lastchange >= DATEADD(DAY, -2, GETDATE(Q))

17 group by

18 k.navn

19 having
20 COUNT(distinct b.ID) >= 20

Pa linje 8 joines der med kommunetabellen for at fa navnet pa kommunerne.
Linje 10 begreenser udtraekket til kun at indeholde annoncer, hvor boligens antal kv er hgjere
end 0. Det er bl.a. for at undga at dividere med 0, nar udbudskvadratmeterprisen beregnes.
Linje 11 tjekker, at annoncens status ikke er 1, da det betyder, at den er blacklistet.
Linje 12 og 13 seetter graenser pa udbudsprisen og udbudskvadratmeterprisen for at sortere
fejldata fra.
Linje 14 afgreenser udtraekket til villaer /reekkehuse.
Linje 15 og 16 betyder, at annoncerne skal have vaeret aktive 2 dggn for dags dato.
Linje 17-18 betyder, at vi grupperer pa kommuner. Dvs. vi finder den gennemsnitlige udbud-
skvadratmeterpris for hver af de 98 kommuner i Danmark.
Linje 19-20 betyder, at der kun skal medtages kommuner, hvor der har veeret mindst 20
udbudte boliger pa datoen. Det er den graense, vi normalt bruger, nar der skal udregnes
gennemsnit af f.eks. udbudskvadratmeterpris

1.1.2 PropertyDataV3 - BBR

PropertyDataV3 tabellen beskriver alle boliger i Danmark. Den er baseret pa BBR-registret.
De vigtigste felter er folgende:

1. Opfoerelse Aar: Ejendommens byggear.
2. ejd_nr og kommune nr: Definerer en ejendom unikt.

3. Gade: Adresse.



10.
11.

Origgade: Gadenavn. Bruges f.eks. i statistikker over dyre og billige villa-veje.

Type: Boligtypen. 1 = villa, 2 = reekkehus, 3 = ejerlejlighed, 4 = fritidshus. Laeg meerke
til, at der her er feerre typer end i Bolig-tabellen.

Enh Anvend Kode: Boligens anvendelse. Betydningen af koden kan slas op i OIS-
tabellen 0is.dbo.CO43000T. De vigtigste veerdier er; 120 = Fritliggende enfamiliehus,
130 = Reaekke-, keede- eller dobbelthus, 140 = Bolig i etageejendom, 510 = Sommerhus.

Ejerforhold Kode: Bruges nogle enkelte gange til at frasortere selskaber. 10 = privatper-
soner, 20 = Alment boligselskab, 30 = Aktie-, anpart eller andet selskab, 40 = Forening,
legat eller selvejende institution, 41 = Privat andelsboligforening, 50 = Den kommune,
hvori ejendommen er beliggende, 60 = Anden primserkommune, 70 = Region, 80 = Staten,
90 = Andet

EJD _VAERDI: Den nyeste ejendomsveerdi. Aldre veerdier kan findes i OIS.
BoligM2: Nuveerende antal boligkvadratmeter.
AntalRum: Antal veerelser.

HideSales: Beskriver, om boligen er blacklistet. Jeg kender ikke den preecise definition,
men nar man bruger denne tabel eller salgstabellen, skal man altid tjekke, om HideSales
er 0 eller NULL, da HideSales = 1 gdelaegger statistikken.

1.1.3 PropertyDataV3Sales - Handler

Tabellen PropertyDataV3Sales beskriver alle tinglyste salg i Danmark. Den tilknyttede annonce
(angivet med BoligID) er ikke ngdvendigvis rigtigt. Det er Boliga selv, som giver et bud pa,
hvilken annonce der passer til salget. Veer opmaerksom pa, at handler, som ikke er blevet givet
en overdragelseskode ikke optraeder i denne tabel. Handlerne, som fremgar i en boligs BBR-side
pa boliga.dk stammer fra tabellen 0is.dbo.CO15900T, som indeholder alle handler, uathaengigt
af hvorvidt, de har en overdragelseskode eller ej. De vigtigste felter i salgstabellen er fglgende:

1.

2.

ejd nr og kommune nr: Unik identifikation af en bolig.

overdragelses kode: 1 = alm. fri handel, 2 = familieoverdragelse, 3 = tvangsauktion, 4 =
gvrigt. Alle tal skal treekkes som almindelig fri handel, medmindre der star noget andet i
forespgrgslen.

koebesum beloeb: Salgsprisen.

. salg nr: Rangorden af salg af en specifik bolig. 1 er det nyeste salg af boligen, 2 det

naestnyeste osv. Bruges f.eks. til forespgrgsler, der involverer ejeren af boligen. Vi kender
kun den nuveerende ejer og kan derfor kun kigge pa det nyeste salg. Det kan veere tal om
f.eks. foreeldrekgb, og hvor ejere af sommerhuse kommer fra.

omregnings dato: Salgsdatoen. Bruges i udtraek, hvor tid er inkluderet. f.eks. kvadrat-
meterpris for boliger solgt i 2017.



6. boligid - Er ikke null, hvis salget er linket op med en annonce, vi har haft pa Boliga.
Feltet er null, hvis boligen ikke har veeret udbudt offentligt til salg. Bruges som regel
i statistikker, hvor forskellen mellem fgrste/sidste udbudspris og salgsprisen skal findes.
Boligtype Kode, kontantpris og Agentld er ogsa relateret til annoncen. Kan ogsa bruges
til udtraek for ikke-udbudte handler ved at seette boligid = NULL. I sa fald far man alle
handler, som ikke har veeret udbudt pa Boliga, hvilket ma antages at veere handler, som
ikke har veeret udbudt. Der er dog en vis usikkerhed forbundet ved salgskvadratmeter-
prisen pa sadanne udtraek. I punkt 6 under "Potentielle fejlkilder’ redeggres der for, at
salgskvadratmeterprisen bliver for lav.

1.1.3.1 Eksempel
Her er et klassisk eksempel pa et sql-udtrack fra salgstabellen. Det beregner salgskvadratmeter-
prisen i postdistrikter med mere end 20 salg i 2019.

1 select

2 pt.Navn [Postdistrikt]

3 ,DATEPART (YEAR, ps.omregnings_dato) [Ar]

4 ,AVG(CAST (ps.koebesum_beloeb as float) / b.BoligM2) [Salgskvmpris]
5 from

6 PropertyDataV3Sales ps

7 inner join PropertyDataV3 pd on

8 pd.Ejd_Nr = ps.ejd_nr

9 and pd.Kommune_Nr = ps.kommune_nr

10 inner join Bolig b on b.ID = ps.boligid

11 inner join PostNr_Temp pt on pt.Postnr = b.Postnr
12 where

13 b.BoligM2 > O

14 and (b.Status is null or b.Status = 0)

15 and b.KontantPris between 25000 and 50000000

16 and b.KontantPris/b.BoligM2 between 1000 and 100000
17 and (pd.HideSales is null or pd.HideSales = 0)

18 and ps.koebesum_beloeb between 25000 and 50000000
19 and ps.koebesum_beloeb / b.BoligM2 between 1000 and 100000
20 and b.boligtypeid in (1,2)

21 and ps.overdragelses_kode = 1

22 and DATEPART(YEAR, ps.omregnings_dato) = 2019

23 group by

24 pt.Navn

25 ,DATEPART (YEAR, ps.omregnings_dato)

26 having

27 COUNT (x) >= 20

Linje 6 betyder, at tallene skal traekkes fra salgstabellen.
Pa linje 7-9 joines salgstabellen med BBR-tabellen for at sikre, at de handlede boliger eksisterer
i BBR.
Pa linje 10 joines der med boligannoncetabellen for at frasortere fejldata. Nar der traekkes
dyreste handler pa landsplan, skal der ofte ikke matches op med boligannoncetabellen, fordi
de meget dyre handler ofte ikke er offentligt udbudt, men i stedet bliver solgt som f.eks.



skuffesager.

Pa linje 14 frasorteres boliger med feerre end 1 kvadratmeter. Der bruges antal kvadratmeter
fra boligannoncetabellen i stedet for BBR-tabellen, da boligannoncetabellen viser info fra da
boligen var til salg, mens BBR-tabellen viser seneste info.

Linje 18 frasorterer handler, som er blacklistet.

Linje 19 bruges til at frasortere boliger, hvor salgsprisen er sa hgj eller sa lav, at vi antager at
der er tale om en fejl og ikke et reelt boligsalg.

Linje 20 bruges ligeledes til at frasortere fejldata. Veer dog opmaerksom pa, at salgskvadratme-
terprisen for boliger i nogle omrader i f.eks. Nordsjeelland kan veere hgjere end 100.000 kr.
Linje 22 betyder, at der kun skal medtages boliger, som er blevet solgt i alm. fri handel, dvs.
ikke som familioverdragelse (b.overdragelses kode = 2) eller tvangsauktion, hvor handelsprisen
som regel er meget lavere end markedsprisen.

Linje 23 definerer, at boligerne skal veere solgt i 2019.

1.1.4 AgentRegDK - Ejendomsmaglerbutikker

AgentRegDK er den tabel, der indeholder informationer om ejendomsmaeglerbutikkerne.
Den tilgas ved at bruge AgentID og DomainlD fra Bolig tabellen. DomainID angiver ejen-
domsmeeglerkaeden, og AgentID angiver hvilken ejendomsmaeglerbutik i keeden, det drejer sig
om. Mange ejendomsmaeglerbutikker har mere end en enkelt raekke i maeglertabellen. Det
skyldes bl.a., at meeglerbutikker en gang imellem gendrer adresse, keede el. lignende og i den
forbindelse far ny kombination af AgentID og DomainID. Det er derfor vigtigt, at der sorteres
pa lastExtractionDate og kun veelges det gverste resultat. For at sortere fejldata fra, skal der
generelt kun medtages maeglerbutikker, hvor Enabled = 1. Dvs., at man som udgangspunkt
kun kan traekke tal for ejendomsmaeglerbutikker, der er aktive pa udtreekningsdagen.

Nogle kommuner udbyder selv grunde. Nogle af kommunerne er oprettet i AgentRegDK,
andre er ikke. Ved kommuner, som ikke er oprettet i AgentRegDK, vil Agentld i Bolig-tabellen
svare til kommunens kommune nr.

1.1.4.1 Eksempel
Dette eksempel viser, hvordan meaeglertabellen AgentRegDK kan joines med boligannonceta-
bellen, sa man for hver boligannonce, som blev oprettet i 2019, far vist den tilknyttede maeg-
lerbutiks ID og navn.

1 select distinct

2 ardk.Id [MzglerbutikID]
3 ,ardk.Name [Maglerbutik]
4 ,b.EJD_NR

5 ,b.KOMMUNE_NR

6

7 from

8 Bolig b

9 cross apply (

10 select top 1

11 ardk.Id
12 ,ardk.Name



13 ,ardk.AgentId

14 ,case when ardk.DomainId = 4 then 691 else ardk.DomainId end
15 from

16 AgentRegDK ardk

17 where

18 ardk.Enabled = 1

19 and SUBSTRING(ardk.AgentID, PATINDEX(’\%[~0]\%’, ardk.AgentID
20 and ardk.DomainID = b.DomainID

21 order by

22 ardk.latestExtractionDate desc

23 ,ardk.firstExtractionDate desc

24 ) ardk

25

26 Where

27 (b.Status is null or b.Status = 0)

28 and DATEPART(YEAR, b.Oprettet) = 2019

Pa linje 9-24 joines boligannoncetabellen med ejendomsmaeglertabellen.
P& linje 10 angives, at der kun skal veelges én reekke i meeglertabellen per reekke/annonce i
boligannoncetabellen.
Pa linje 14 veelges DomainID, og hvis DomainID = 4, skal den i stedet outputte 691. Det er
fordi, at ejendomsmaeglerkeeden Estate bade har DomainID 4 og 691.
Pa linje 19 og 20 angives, at boligannoncetabellen og ejendomsmeaeglertabellen skal matches op
pa AgentID og DomainID. Nogle gange star AgentID angivet med et 0 foran, og andre gange
ikke. Derfor bruges PATINDEX til at sikre, at f.eks. DomainID 06 = 6.
Pa linje 21-23 angives, at reekkerne fra ejendomsmeeglertabellen skal sorteres pa latestExtra-
ctionDate og firstExtractionDate. Sammen med linje 1 betyder det, at der veelges kun den
sidste raekke i maeglertabellen med kombinationen af AgentID og DomainID som matcher den
i boligannoncetabellen.

1.1.5 PriceChangeLog - Udbudsprisendringer

PriceChangelLog beskriver tidligere udbudspriser pa annoncerede boliger. Den bruges bl.a. til
at beregne prisnedslag (forskel pa fgrste udbudspris og sidste udbudspris) og forhandlingsrabat
(forskel pa sidste udbudspris og salgspris). De vigtigste felter er:

e BoligID: Bruges til at joine med boligannoncetabellen.
e PrePrice: Udbudsprisen fgr prisnedslaget.
e PostPrice: Udbudsprisen efter prisnedslaget.

e ChangeDate: Datoen, hvor prisen blev sat ned.

1.1.5.1 Eksempel

Folgende eksempel viser, hvordan man beregner det gennemsnitlige prisnedslag (forskel pa forste
udbudspris og salgsprisen) fgr d. 01/01/2020 for hver kommune for boliger, der var udbudt til
salt d. 01/01,/2020:
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

select

from

where

k.navn [Kommune]

,AVG(CAST (sidste_prisnedslag.PostPrice - fgrste_prisnedslag.PrePrice as float
,COUNT(distinct case when fgrste_prisnedslag.Id is not null then b.ID end) [A
,COUNT (distinct b.ID) [Alle annoncer]

Bolig b
inner join Kommuner k on k.id = b.KOMMUNE_NR
outer apply(
select top 1
pcl.Id
,pcl.ChangeDate
,pcl.PrePrice
from
PriceChangelog pcl
where
pcl.BoligID = b.ID
and pcl.ChangeDate <= ’2020-01-01’
and pcl.PrePrice between 25000 and 50000000
and pcl.PrePrice / b.BoligM2 between 300 and 100000
and pcl.PostPrice between 25000 and 50000000
and pcl.PostPrice / b.BoligM2 between 300 and 100000
and CAST(pcl.PostPrice - pcl.PrePrice as float) / pcl.PrePric
order by
pcl.ChangeDate asc
) fgrste_prisnedslag
outer apply(
select top 1
pcl.Id
,pcl.PostPrice

from
PriceChangelog pcl
where
pcl.BoligID = b.ID
and pcl.ChangeDate <= ’2020-01-01’
and pcl.PrePrice between 25000 and 50000000
and pcl.PrePrice / b.BoligM2 between 300 and 100000
and pcl.PostPrice between 25000 and 50000000
and pcl.PostPrice / b.BoligM2 between 300 and 100000
and CAST(pcl.PostPrice - pcl.PrePrice as float) / pcl.PrePric
order by
pcl.ChangeDate desc
) sidste_prisnedslag -- fgr 1. januar

b.BoligM2 > 0
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48 and (b.Status is null or b.Status = 0)

49 and b.KontantPris between 25000 and 50000000

50 and b.KontantPris / b.BoligM2 between 300 and 100000
51

52 and b.BoligTypeID in (1,2)

53 and b.Oprettet <= ’2020-01-01"

54 and b.lastchange >= ’2020-01-01’

55

56 group by

57 k.navn

58

5o having

60 COUNT(distinct case when fgrste_prisnedslag.Id is not null then b.ID end) >=

1.1.6 LogPageLoadsAggregated - Annoncevisninger

Denne tabel indeholder hvor mange visninger, hver boligannonce far pr. dag. Nar der trackkes fra
tabellen, skal der som udgangspunkt kun trackkes raeekker med LogPagel.oadsAggregated.Type
in (1, 3, 4, 21, 31), og hvor LogPageLoadsAggregated.Country = 1. De forskellige typer af klik
til maegler er vist i tabel [I]

Tabel 1: Typer af annoncevisninger

ID Type

1 Visning desktop

2 Visning lejeboliger (ikke aktuelt, da der ikke leengere er lejeboliger pa hjemmesiden)
3 PopularListing

4 Visning pa mobil

21 Visning pa iPhone

31 Visning pa Android

1.1.7 ClicksTotal - Klik til maegler

Denne tabel indeholder for hver boligannonce antallet af besggende, der klikker videre til maeg-
lerannoncen. Ved klik til maegler bliver der (i modseetning til ved visning af en boligannonce)
ikke gemt en dato. Det er derfor kun muligt at se det samlede antal klik videre til maegler, fra
boligannoncen blev oprettet, til dags dato. Der skal som udgangspunkt kun traekkes klik med
ClicksTotal.ClickType in (1, 11, 21, 31). De forskellige typer af klik til maegler er vist i tabel .

1.1.8 Favorites, SalesPriceAgent & Watchlist - Sggeagenter, salgsprisagenter &
overvagninger

Pa boliga.dk kan man gemme boliger vha. agenter. Der findes tre forskellige typer af agenter,
som har hver deres tabel i databasen:

e Spgeagenter: Overvagning af en bestemt sggning i udbudte boliger. Kan veere aktiv eller
inaktiv. Ligger i tabellen Favorites.
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Tabel 2: Typer af klik til maegler

ID Type

1 Til maegler desktop

2 Til meegler lejeboliger (ikke aktuelt, da der ikke leengere er lejeboliger pa hjemmesiden)
11 Til meegler pa mobil

21 Til maegler pa iPhone

31 Til maegler pa Android

42 OpenStreetView

e Salgsprisagenter: Ligger i tabellen SalesPriceAgent. Indeholder tre forskellige agenter:

— Om en BBR-enhed bliver sat til salg. Det er denne type agent, hvis SalesPriceA-
gent. BBRID ikke er null.

— Om der kommer nye salg pa en bestemt vej i et bestemt postnr. (og evt. af en
bestemt boligtype). Det er denne type agent, hvis SalesPriceAgent.FromPostalCode
og FromPostalCode ikke er null og (s.ActivationText is not null and s.ActivationText

=),

— Om der kommer nye salg i et bestemt postnr. Det er denne type agent, hvis SalesPri-
ceAgent.FromPostalCode og FromPostalCode ikke er null og (s.ActivationText is null
or s.ActivationText = ).

e Overvagningsagenter: Overvagning af udbudt bolig. Ligger i tabellen Watchlist. Kan veere
aktiv eller inaktiv. Indeholder kun de overvagninger, som ikke er blevet slettet igen.

1.1.9 Noter til graenser

Det fglgende afsnit beskriver sendringer i graenseveerdierne, sa man pa sigt kan bruge de gamle
greenser, nar man traekker tal tilbage i tiden.

e 24/01/2018 - Graensen for kvadratmeterprisen er blevet sat op fra 85.000 til 100.000, da
villaer i Nordsjeelland er begyndt at spreenge greensen. Efterhanden er 100.000 ogsa blevet
for lavt, sa det kan veere, graensen snart skal haeves igen.

1.1.10 Potentielle fejlkilder

1. Rackkehuse(pd.type = 2) og tvangsauktioner(ps.overdragelses_kode = 3) bliver of-
te kobt sammen. Det betyder at prisen for det samlede kgb bliver sat pa alle husene
kgbt sammen. F.eks. hvis reekkehusene pa Fortevej 10 - 20, blev kgbt samlet for 50 mio.
kr. Vil der i salgsdatabasen sta 50 mio. kr. ud for hver af boligerne. Som regel bliver
disse sorteret fra af kvadratmeter-tjekket, men de kan veere et problem nar man f.eks.
treekker DK’s dyreste veje. Maden at lgse det pa, er at sla veje man mistenker op og
tjekke om der er flere af boligerne hvor bade prisen (ps.koebesum_beloeb) og salgsdato-
en (ps.omregnings_dato) er den samme. Nogle gange kan man ogsé lave tricks med at
sammenligne den offentlige vurdering med salgsprisen. F'.eks. hvis salgsprisen er 10 gange
hgjere end den offentlige vurdering virker det urealistisk. Hvis kvadratmeterprisen er over
1.000.000 kr er det ogsa urealistisk.
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2. ps.boligid er forkert pa alle tvangsauktioner(ps.overdragelses_kode = 3). Derudover
virker det som om, at den matcher langt fra alle salg, pa trods af, at der har veeret en
annonce oppe.

3. Der er nogle enkelte huse, hvor pd.ejd nr 4+ pd.kommune nr ikke er unik.

4. T udtraek fra 2016 og frem til starten af 2018 er der nogle udtraek, hvor salgskvadratme-
terprisen er udregnet som SUM(pris) / SUM(kvm) i stedet for AVG(pris / kvm). Dette
er forkert, sa dobbeltjek udtraekket, nar gamle SQL-queries bruges.

5. Grunde bliver fgrst tinglyst, nar der er bygget et hus pa grunden. Det kan derfor veere
sveert at lave salgsstatistik pa grunde.

6. PropertyDataV3 viser kun den nyeste information om boligen. Dvs., at grunde, hvor der
sidenhen er bygget en bolig pa, teeller med som en villa. Det betyder, at kvadratmeter-
prisen kan ligge vaesentligt lavere, end den reelt er. Vi korrigerer pa nuvaerende tidspunkt
for det ved at matche alle salg op med en maeglerannonce.

7. Tabellen Stoppesteder er ikke opdateret, og kan derfor ikke bruges mere.

1.1.11 Usikkerheder

Denne sektion beskriver nogle af de antagelser, der ligger i de tal, vi traekker. Det er ikke
ngdvendigvis noget, vi kan korrigere for, men det er vigtigt at forsta disse begresensninger i
vores statistikker.

1. Vi tager ikke hgjde for tilbygninger eller sendringer i boligens kvadratmeter. Det skyldes,
at vi normalt bruger PropertyDataV3 til at fa information om boligen. Denne tabel
indeholder kun de nyeste oplysninger omkring boligen. Dette kan have stor pavirkning pa
tal, som nar vi udregner fortjeneste og kvadratmeterpriser tilbage i tiden. Jeg vil geette
pa, at vi gemmer gamle informationer om boligen i en af OIS DEL tabellerne, men jeg
har ikke undersggt det naermere.

2. Som regel, nar vi traeekker udbudskvadratmeterpriser tilbage i tiden, bruger vi kun den
sidstkendte udbudspris. Vi burde reelt set bruge udbudsprisen pa den dato vi kigger pa.
I nogle af de nyeste traek, er der i stedet brugt udbudsprisen fra den dato/periode, man
kigger pa. Det ggres ved at joine med to udtraek, der viser henholdsvis prisen efter sidste
priseendring for datoen og prisen for forste priseendring efter datoen. Se udbudsudtrackkene
i ’Johannes Mappe/Faste Udtraek /PR’ for eksempler pa dette.

3. Den made, der bliver trukket liggetid, er ikke helt retvisende. Det bliver trykket som
antal dage fra en boligannonces oprettelse til dens nedtagelse (eller dags dato, hvis den
stadig er aktiv). Alle de annoncer, der stadig er aktive, vil teelle med som en liggetid pa
antal dage indtil nu, hvilket ikke ender med at veere deres reelle liggetid. Den gns. liggetid
for de seneste méaneder/ar vil derfor fremsta misvisende kort sammenlignet med tidligere
maneder/ar. En mulighed kunne veere at kigge pa liggetiden indtil den givne maned, altsa
antal dage fra annoncens oprettelse til dens nedtagelse (eller sidste dato i maneden, hvis
den stadig er aktiv den dag). Det svarer til at trackke alle méneder, som man normalt
traekker den seneste maned. Det giver mere fair sammenligninger pa tveers af maneder og
ar, men den reelle liggetid er jo egentlig meget hgjere, for mange annoncer vil veere aktive
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i flere maneder efter. En umiddelbar lgsning kunne veere, at man kun medtager solgte
boliger (og altsa ikke medtager boliger, som er til salg nu)

1.2 OIS

OIS-tabellerne indeholder offentlige oplysninger om boliger, ejendomme, matrikler osv.
Kan f.eks. bruges til at finde en boligs vurderet anvendelse, grundstgrrelse, BFE-nummer,
tagbelaegning, antal vadrum. Man kan ogsa finde beskrivelser af felter, der er kodet op
efter tal, f.eks. BBR’s kolonne Ejerforhold Kode. Oplysninger om tabellerne kan findes her:
https://datamodel.lifa.dk/. Desveerre hedder tabellerne ikke det samme pa hjemmesiden
som i vores SQL-system. Dette kan typisk give problemer, nar man skal finde det tilhgrende ta-
belnavn i vores system efter at have fundet en bestemt kolonne pa hjemmesiden. Dette kan lgses
med fplgende udtraek, der sgger efter et bestemt kolonnenavn i alle tabeller i vores system og
outputter tabelnavnet. I folgende eksempel sgger vi efter kolonnenavnet "Enh  Anvend Kode":

1 SELECT

2 c.name AS ’ColumnName’

3 ,t.name AS ’TableName’

4+ FROM

5 sys.columns c

6 JOIN sys.tables t ON c.object_id = t.object_id
7 WHERE

8 c.name LIKE ’%ENH_ANVEND_KODE},’
o ORDER BY

10 TableName

11 ,ColumnName;

Tabellerne der har  DEL som suffiks i vores database er gammelt data som ikke leengere lig-
ger i OIS’s tabeller. De kan nogle gange bruges. hvis der f.eks. skal findes gamle ejere pa en bolig.

Inde fra boligannoncetabellen skal du bruge EnhedId (eller kombinationen af ejendomsnum-
mer og kommunenummer) for at joine med tabellerne. BBR_ENHED 1D er foreeldet, s& hvis
den tabel du skal bruge bruger dette som unikt ID, er den hgjst sandsynligt foraeldet og en
tilsvarende ny version kan findes pa lifaois siden.

1.3 Tvangsauktioner

Tvangsauktioner er delt i to databaser. Grunden til dette er, at Boliga Gruppen ejer to sider,
Tvangsauktioner.dk og iTvang.dk. Begge sider skulle gerne indeholde de samme annoncer, og
derfor betyder det ikke sa meget hvilken database, der bliver brugt til at treckke tallene, hvis
tallene ikke gar for langt tilbage i tiden. TvangDB (itvang.dk) gar kun tilbage til ca. februar
2012, mens TvangsAuktioner (tvangsauktioner.dk) gar laengere tilbage. Til gengeeld indehol-
der databasen TvangDB flere tabeller med ekstra informationer som f.eks. ejendomsnummer,
matrikelnummer og byggear. Tvangsauktioner kommer ogsa pa Boliga.dk, men det er kun de
auktioner, der er pa vores egne sites, og ikke boligsidens tvangsauktioner. Omhandler tallene
tvangsauktioner, skal du bruge en af disse databaser, og omhandler de salgspriserne, skal du

14


https://datamodel.lifa.dk/

bruge Boligas database. Veer dog opmeerksom pa, at der ikke kan matches op med tvangs-
auktionsannoncer i salgsprisdatabasen, da status ved alle tvangsannoncer bliver sat til 1, pga.
lovgivning.

1.3.1

Auktionstyper

Tvangsauktioner har forskellige auktionstyper. De er som folger:

1.3.2

Forsteauktion (1): Den forste auktion der afholdes.

Andenauktion (2): Den auktion, der aftholdes, hvis man mener at prisen pa fgrsteauktionen
ikke var hgj nok. Det er den endelige auktion og kan ikke ggres om.

Aflyst (A): En auktion, der er blevet aflyst.

Misligholdelsesauktion (m): Den auktion, der afholdes, hvis det viser sig, at kgberen fra
1./2. auktionen alligevel ikke kan betale for ejendommen.

Omberammet: Auktionsdatoen er blevet sendret.

iTvang

1.3.2.1 Auction
Indeholder information om afholdelse af en auktion.

ProclamationDate: Annonceringsdatoen. Er relativt ofte NULL, sa pas pa med at bruge
denne.

Court / Salelocation: Hvor, auktionen bliver atholdt.

Creationdate: Hvornar, den er blevet oprettet i systemet. Den er tit teet pa Proclama-
tionDate, og kan derfor maske bruges i stedet for denne som annonceringsdato.

IsCancelled: 1 hvis aflyst, ellers 0.

IsNonFulfillment Auction: 1 hvis misligholdelsesauktion, ellers 0
IsPostponed: Auktionsdatoen er blevet skubbet. Ogsa kaldet ’omberammet’.
IsSecondAuction: 1 hvis andenauktion ellers 0.

ClaimantName: Den person/virksomhed(rekvirent) der har kreevet tvangsauktionen og
spger at fa deres penge tilbage.

En annonce er en forsteauktion, hvis IsSecondAuction, IsNonFulfillmentAuction og evt.
IsCancelled alle sammen er 0.
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1.3.2.2 Foreclosure
Indeholder information om boliger, som er pa auktion.

EsrAddressString + Zipcode: Adressen pa boligen pa auktion
BBrSize: Antal kvadratmeter i boligen.

LotSize: Stgrrelse pa grunden.

PropertyTypeld: Boligtype.

FirstAuctionBid: Bud fra forsteauktionen, hvis der har veeret et. Ikke relevant hvis
forsteauktion.

1.3.3 Tvangsauktioner

1.3.3.1 Auktion
Indeholder bade oplysninger om afholdelse af auktioner og informationer om boligerne pa auk-

tion.

Created: Den dato, hvor auktionen blev oprettet i vores system. Kan veere NULL, men
det virker sjaeldnere end i iTvangs databaser.

langnavn: Den retskreds, som auktionen foregar i.

dato: Auktionsdatoen. Her defineret som en int med formattet ArMéanedDag.
Kategori: Navn pa boligtypen.

adr + sted: Adresse for boligen pa auktion.

AdvNr: Unik identifikation af advokaten.

AdvEmailSekValgte: Den sekreteer, der er koblet pa sagen fra advokaten. Bruges primeert,
nar der skal sendes julegaver.

Salgsopstmodtaget: Er defineret, hvis den er annonceret hos os. Den er NULL, hvis den
er annonceret pa boligsiden.

KrfRekvirent: Den person/virksomhed(rekvirent), der har kraevet tvangsauktionen og s¢-
ger at fa deres penge tilbage.

HarAndenAnnoncering: 0 hvis den kun er annonceret hos os, og 1 hvis den er annonceret
hos boligsiden. Den kan veere annonceret begge steder.

AndenAnnonceringStedld: 8 betyder Boligsiden. Tror reelt ikke, der er andre.

auklbud: Buddet fra fgrsteauktion, hvis der har veeret en auktion og har veeret afgivet et
bud.
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2 Dokumenter

Der har i alt wveeret fire datahgstere: Andreas, Simon, Johanne og Peter. I do-
kumenter (euroinvestor-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/jas_boliga_com/
E1BulvocOglNhrpiDAIRASgBnKhAV7wyBrJed_8ghlin_Jg?email=craj40boligagruppen.
dk&e=DswN6n) er der overordnet tre mapper:’Simons mappe’, 'Johannes mappe’ og "Peters
mappe’.

I ’Simons mappe’ ligger mappen ’Andreas’, som er mappen for Andreas. I alle fire mapper
ligger en lang rackke udtraek og filer, som er gode at bruge, nar man skal lave diverse udtraek.
De vigtigste filer i ’Simons mappe’ ligger under mapperne 'Excel ark’ og ’SQL queries’,
som inderholder alle udtrzek lavet af Simon. Derudover ligger der en mappe, som hedder
"Veerktojer’, og i den ligger 'Polygon’, som bruges, nar der skal traekkes tal vha. tegning pa
kortet pa Boligas hjemmeside (se guide i.

I ’Johannes mappe’ ligger mange brugbare filer og mapper. Da Johanne har veeret
datahgster i neesten 3 ar har hun foretaget en lang reekke forskellige SQL-udtraek. Derfor
kan man af gode grunde tage et kig heri, hvis man er i tvivl om, hvordan en opgave skal
lgses. Den vigtigste mappe er ’Udtraek’, som indeholder alle SQL-queries og tilhgrende
exceldokumenter, hun har udtrukket i sin tid hos boliga. I mappen 'Faste udtraek’ findes ogsa
nogle faste udtraek, som jeg ikke har skulle foretage i min tid som datahgster. Det drejer
sig bl.a. om mapperne ’Juletal’ og ’Coronatal’. Det kan dog veere de en dag bliver relevante
igen, sa godt at have kendskab til mappernes eksistens. I ’Johannes mappe’ ligger ogsa en
mappe "HTML’ som bruges til at leegge statistik pé boliga.dk (se guide i [£.1.2)). Sidst men
ikke mindst ligger der et dokument 'Arbejdstid’, som kan bruges til at udregne, hvor mange
timer, man har arbejdet per uge, maned, ar osv. Hver gang, man indtaster arbejdstid i
Payday (se , kan man trykke pa 'Se timesaldo’ under 'Find registreringer’ og se, hvor
meget, man har arbejdet per dag og per maned. Hvis man vil have mere detaljeret statistik,
kan man samtidig indtaste arbejdstiden per dag i arbejdstidsdokumentet i kolonnen ’Timer
i alt’ under den rigtige dato, og sa bliver der automatisk lavet noget statistik over ens arbejdstid.

I "Peters mappe’ ligger mappen 'Dataudtrak’, som indeholder alle SQL-queries og tilhg-
rende exceldokumenter, som jeg har trukket i min tid hos Boliga. Derudover er der mappen
'Faste udtraek’, som indeholder de udtreek, der laves fast, f.eks. hver méned (se guide i [3).
I mappen PR’ ligger dokumenter, som skal traekkes d. 1. eller 3. hver maned, eller hvert
halve eller hele ar til PR-afdelingen. I mappen "Tvangsauktioner’ ligger dokumenter, som skal
treekkes til Trine fra Tvangsauktioner d. 1. hver maned. I mappen 'PM’ ligger dokumenter om
Premiummaeglere. Fgrst og fremmest er der mappen 'Nedtagne annoncer’, som indeholder de
udtreek over Premiummeaegleres nedtagne boligannoncer, der skal traekkes d. 3. hver maned til
Ann-Louise fra Salg. Mappen '1.-31.” indeholder de seneste traeek. Inde i 'Nedtagne annoncer’
ligger ogsa mappen 'Redigerede lister’, som indeholder de lister, som maeglerne sender tilbage
i lobet af hver maned. I 'PM’-mappen ligger ogsa en mappe, der hedder ’Skuffesager’, med
udtraek over Premiummeegleres skuffesager, som skal trackkes hvert halve ar. Den sidste mappe
i 'PM’, 'Solgt med forbehold’, indeholder udtraeek over de sager, som Premiummeeglerne har
markeret med kategorien 'Solgt med forbehold’” pa deres returlister. Det er ikke nogle udtraek,
der skal laves fast, men de bruges en gang i mellem til at lave tjek. Det skal siges, at hvis en
mappe eller fil ikke kan findes i "Peters mappe’, kan den hgjst sandsynligt findes i "Johannes
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mappe’

3 Faste udtraek

Der er en raekke udtraek, som skal laves fast, f.eks. hver maned, hver kvartal eller til jul.

3.1 Premium

Til salgsafdelingen skal der fast laves en reekke udtreek til Premiummeeglerkonceptet. Ejen-
domsmeaeglere kan betale for at blive Premiummaeglere, som giver dem en raekke fordele. Deres
annoncer bliver f.eks. fremheevet, nar man sgger i udbudte boliger, og de kan sende skuffesager
ud i Boligas kgberkartotek. Premiummaeglere er kun Premium i nogle postnumre, og der er
som udgangspunkt kun én Premiummeegler per postnummer. Det er derfor ikke alle annoncer
fra en Premiummaegler, som er Premiumannoncer. Dokumenter relateret til Premiummaeglere
ligger i 'Dokumenter/Peters Mappe/Faste udtraek/PM’.

3.1.1 Nedtagne annoncer

Premiummaegleres boligannoncer i deres Premiumpostnummer bliver seerligt fremheevet, nar
man sgger mellem udbudte boliger pa boliga.dk. Hver maned betaler Premiummeeglere for
de boligannoncer, som er taget ned i lgbet af den foregaende maned. De nedtagne annoncer
trackkes d. 3. hver maned, da udbudstal altid skal veere mindst 2 dggn gamle.

Processen omkring nedtagne Premiumannoncer bestar grundleggende af to steps: At traekke
lister med nedtagne annoncer i starten af hver maned, og at laegge de lister, som maeglerne sender
tilbage, ind i en tabel.

3.1.1.1 Traekke nedtagne annoncer (d. 3. hver méaned)

1. Kopier sidste maneds dokument over nedtagne annoncer (fra 'Dokumenter/Peters map-
pe/Faste udtreck/PM /Nedtagne annoncer/1.-31").

2. HEndrer datoerne pa fgrste linje i de to ark, sa de deekker forrige maned.

3. Tjek, om der er kommet nye Premiummaeglerbutikker, eller er stoppet Premiummeaeg-
lere, siden sidste méned vha., SQL-querien i ’/Peters mappe/Faste udtraek/Nedtagne
annoncer / TjekPremiumMaeglere.sql’. Hvis der er sket sendringer, skal maeglerlisten i
arket 'Maegler’ opdateres. Aftalenavnet/mappenavnet for nye Premiummaeglerbutikker
kan maske findes i bunden af dette dokument: docs.google.com/spreadsheets/d/
10scINQijnbCt-o0_zaGKMXi50Cr-01-118d1HmXCpc3s/edit#gid=0. Hvis en ny Premium-
maeglerbutik ikke optreeder i dokumentet, skriver man til Ann-Louise og spgrger, om den
skal veere med i en eksisterende aftale (dvs. skal sendes ud i samme dokument som andre
meeglerbutikker), om den skal have sit eget dokument (og dermed aftalenavn), eller om
den skal indga i en ny aftale med en af de andre nye maeglerbutikker. Derefter kan man
sxette dem ind pa linket og finde pa et passende mappenavn. Gerne maeglerksedenavn fgrst
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10.

og derefter en simpel version af maeglerbutiksnavnet /navnene. Husk at opdatere fornsevn-
te Google Sheet. Hvis man ssetter en ny maegler ind i 'Maegler’-arket i Exceldokumentet
med nedtagne annoncer, skal arket sorteres efter Mappenavn og MaeglerguidelD. Nar man
markerer omradet, der skal sorteres, og trykker pa 'Brugerdefineret sortering’ under "Sor-
ter og filtrer’, vil det rigtige sorteringsskema hgjst sandsynligt veere gemt. Hvis der er sket
eendringer skal filen ’Postnumre med Preemiummeaeglere’ i mappen 'Dokumenter/Peters
Mappe/Faste udtraek/PM’. Dette er en liste over, hvilke danske postnumre, der har en
en Premiummeegler tilknyttet.

Traek nedtagne annoncer vha. SQL-udtraekket 'PMMaeglereNedtagneAnnoncerNy.sql’.
Husk at sendre datoerne til at ga fra forste til sidste dag i forrige maned. Sgrg for kun
at execute de forst 17 linjer (indtil linjen fgr "Treek Premiummeaegleres nedtagne...”) én
enkelt gang, da de opdaterer tabellen PremiumFakturering. Resten af rackkerne kan kgres
sa mange gange, man har lyst til.

Byt de gamle nedtagne annoncer i dokumentet ud med de nye.

Sorter annoncerne efter Mappenavn, Magler og Nedtagningsdato (seldste til nyeste). Nar
man markerer omradet, der skal sorteres, og trykker pa 'Brugerdefineret sortering’ under
‘Sorter og filtrer’, vil det rigtige sorteringsskema hgjst sandsynligt veere gemt.

Sgrg for, at der, nar man trykket pa et felt i kolonnen 'Kategori’ i arket 'Nedtagne
annoncer’, fremkommer en rulleliste, hvor man kan veelge én af de 5 kategorier. Frem-
gangsmade: Marker alle felter under kolonnen 'Kategori’, tryk pa 'Datavalidering’ i fanen
'Data’, og veelg 'Datavalidering’. Under 'Tillad’ i det vindue, der popper op, trykkes pa
"Liste’, og i 'Kilde’” veelges de 5 kategorier med tal under 'Kategorier forklaring’ i kolonne
L ($L$4:$L$8).

Slet alle linjer under nederste udfyldte linje i Excelarket (det er ikke nok at tgmme
indholdet i cellerne - reekkerne skal slettes). Ellers virker neeste step ikke.

Fordel annoncerne ud i ét ark per maegleraftale. Det ggres ved fgrst at klikke pa
Udvikler-fanen i Excel. Hvis ikke fanen findes, ligger der en guide til at fa den her:
msdn.microsoft.com/en-us/library/bb608625. aspx. Herefter trykkes pa 'Visual Ba-
sic’. Nu vises alle abne filer i venstre side. Sgrg for at trykke pa ’Denne projektmappe’
under den fil, du er inde i. Over filoversigten er 3 firkantede symboler. Tryk pa den laengst
til venstre, som viser 'View Code’, nar man holder musen over. Der kommer nu et tomt
kodevindue op. Find tekstfilen ’Dokumenter/Peters mappe/Faste udtrack/PM /Nedtagne
annoncer /FordelPaMzglere.txt’. Find alle de steder i filen, hvor der star et ar og en mé-
ned, f.eks. "2009" (for ar 2020, méaned 9), og ret det til ar og maned for den foregaende
maned. Gem filen og kopier derefter dens indhold ind i det tomme vindue i Excel. Placer
musen i slutningen af koden i Excel, tryk pa musen, og tryk derefter F5. Det skulle gerne
lave en mappe i 'Dokumenter /Peters mappe/Faste udtraeek/PM /Nedtagne annoncer/1.-
317, som indeholder ét dokument for hver maegler.

Laeg bade totallisten samt mappen med dokumenterne fordelt pa maegler ind her:
euroinvestor.sharepoint.com/:f:/r/sites/PremiumMgler/Delte’20dokumenter/
Listetr’,C3%A6k/Nedtagne)20annoncer/1.-317csf=1&web=1&e=eu50Yc, og skriv, at
det er gjort, til Ann-Louise pa Slack.
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3.1.1.2 Laegge returlister fra maeglere ind i tabel (i lgbet af den sidste uge af hver
maned)

1. Download manedens mappe med returlister fra maeglerne herfra: leuroinvestor.
sharepoint.com/:f:/r/sites/PremiumMgler/Delte’,20dokumenter/Listetr
C3%A6k/Lister)20retur’,20fraj,20m/%C3%A6gler/20207csf=1&web=1&e=uMRkhl og
leeg den ind 1 ’Dokumenter/Peters mappe/Faste udtraek/PM/Nedtagne annon-
cer/Returlister/2020" (erstat 2020’ med det rigtige ar).

2. Kopier seneste totalliste over returlister fra ’'Dokumenter/Peters mappe/Faste ud-
traek /PM /Nedtagne annoncer /Returlister /2020’ og sendrer navnet til sidste maned. Tjek,
at oplysningerne i arket 'Maeglere’ svarer til arket "Maeglere’ i totallisten over udsendte
nedtagne annoncer fra den maned, hvor returlisterne stammer fra. Hvis ikke, kopier ind-
holdet i kolonnerne ’Mappenavn’, "MaeglerguideID’ og "Meaegler’ fra totallisten over ud-
sendte nedtagne annoncer over i totallisten over returlister og ryk den nederste linje med
T alt’, sa den star korrekt i forhold til det nye antal maeglere (i totallisten over returli-
ster). Andrer formlerne i kolonne E ("Antal udsendte annoncer"), s den henter antallet
af udsendte annoncer fra sidste maneds dokument med nedtagne annoncer.

3. Slet kolonnen 'Mappenavn’ i arket 'Nedtagne annoncer’, samt alle rackker bortset fra den
forste (det er ikke nok at tgmme indholdet i cellerne - reekkerne skal slettes).

4. Leeg alle returlisterne fra meeglerne ind i et enkelt dokument ved at ind-
seette indholdet af 'Dokumenter/Peters mappe/Faste udtreek/PM/Nedtagne annon-
cer/Returlister /LavTotalliste’ i Visual Basic i Exceldokumentet. Husk at endre navnet
pa dokumentet, hvor returlisterne skal traekkes fra i Visual Basic koden. Se guide til at
bruge Visual Basic under punkt [J]i[3.1.1.1] S¢rg for at curseren star under den nederste
streg, dvs. i linjen 'Sub Main()’ eller leengere nede, nar du kerer vba’en, sa den kgrer
begge de to Subs, der star over den.

5. Sorter annoncerne i arket 'Nedtagne annoncer’ efter Mappenavn, Meagler og Nedtagnings-
dato.

6. Tjek, at der ikke er nogle annoncer, hvor kategorien ikke er sendret fra 'Formodet solgt’.
Hvis det er tilfaeldet, se punkt [§

7. Hvis der er maeglerbutikker, hvor antallet af returnerede annoncer ikke stemmer overens
med antallet af udsendte annoncer, vil antallet af udsendte annoncer fremga i kolonnen
"Antal udsendte nedtagne annoncer’ i arket "Maeglere’, og deres navn vil fremga i kolon-
nen 'Meaglere, der ikke har sendt lister retur’. Hvis der er maeglerbutikker, som har flere
returnerede annoncer end udsendte, skyldes det hgjst sandsynligt, at der ligger to returli-
ster fra maeglerbutikken. Ofte har Ann-Louise lagt flere lister ind pa nogle maeglere, hvis
der er blevet lavet rettelser i deres lister. Ved boligannoncer, som ligger dobbelt i arket
"Nedtagne annoncer’, vil boliglD’et maske veere fremhaevet med rgd. Som regel skal der
kun beholdes annoncerne fra den returliste, som Ann-Louise senest har lagt ind.

8. Send liste til Ann-Louise med de maeglere, som enten ikke har sendt returliste, eller som
har sager, hvor de ikke har sendret fra kategorien "Formodet solgt’ (i kolonnen "Kategori’).
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9.

10.

11.

12.

Herefter vil Ann-Louise nogle gange skrive til maeglere og bede om den manglende
liste. Hvis det er tilfeeldet, vil listerne lgbende blive lagt ind i mappen euroinvestor.
sharepoint.com/:f:/r/sites/PremiumMgler/Delte’,20dokumenter/Listetr/C3%
A6k/Lister),20retur’,20fra,20my,C3%A6gler/20207csf=1&web=1&e=uMRkhl. Indholdet
af disse lister skal saettes ind i det samlede dokument med returlister.

Kopier den formular, der star under kolonnen 'Faktureret’ og formularen til at lave en
SQL-query i kolonnen til hgjre for, fra seneste totalliste over returlister, og st den ind i
den nuveerende totalliste over returlister.

Kopier alle SQL-queriesne ind i en ny query i SQL for at lsegge alle de nedtagne annoncer
med opdaterede kategorier ind i tabellen PremiumFakturering.

Send totallisten med de opdaterede endelige kategorier til Ann-Louise pa Slack.

3.1.2 Skuffesager

Premiummaeglere kan fa skuffesager (dvs. boliger som er til salg, men ikke offentligt) sendt ud
til Boligas brugere. Derudover vil skuffesagerne ogsa optraede pa boliga.dk, nar man laver en
spgning. Her vil de fremga uden billede og adresse, og sa kan man fa tilsendt mere info om
skuffesagen. Skuffesager er gemt i tabellen DiscreteEstate, og slettede skuffesager bliver gemt
i tabellen DiscreteEstateDeleted. Veer opmaerksom pa, at kolonnen ’AgentID’ i de to tabeller
ikke svarer til ’AgentID’ i f.eks. tabellerne Bolig og PropertyDataV3, men i stedet til kolonnen
'ID’ i tabellen AgentRegDK og "AgentRegID’ i tabellen PremiumFakturering. Ann-Louise vil
typisk efterspgrge to forskellige typer skuffesagsudtraek:

e Oprettede skuffesager: Dette track skal indeholde alle oprettede skuffesager i en given

periode. Dette udtraek vil Ann-Louise typisk efterspgrge én gang i kvartalet. Tidligere
traek ligger i 'Dokumenter/Peters mappe/Faste udtraek /PM/Skuffesager’ og navngivet
efter Ar + Méned + ’Skuffesager’

Solgte skuffesager: Dette traek skal indeholde alle solgte skuffesager i en given periode.
Samtidig skal totallisten fordeles pa maeglere hvilket ggres i VBA med tekstfilen "Do-
kumenter /Peters mappe/Faste udtrack/PM /Skuffesager/Fordeling pa meaeglerne’. Dette
udtraek vil Ann-Louise typisk eftersporge én gang i halvaret. Tidligere traek ligger i "Do-
kumenter /Peters mappe/Faste udtraek /PM /Skuffesager’ og navngivet efter Ar + Maned
+ 'SolgteSkuffesager’, mens mappen med dokumenter for hver maegler navngives efter Ar
+ Maned.

3.1.3 Tabeller

Der findes en raekke tabeller tilknyttet Premiummeaeglerkonceptet:

e PremiumFakturering: Indeholder alle tidligere nedtagne annoncer fra Premiummaeglere.

Hver maned d. 3. leegges alle nye nedtagne annoncer fra Premiummeaeglere ind i tabellen.
I slutningen af maneden opdateres tabellens kolonne 'Kategori’ pa baggrund af returlister
fra Premiummaeglerne, hvor de melder tilbage, hvorvidt hver nedtagen annonce er solgt.
Der findes 5 mulige kategorier:

— 1 - Solgt: Boligen er solgt. Sagen faktureres.
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— 2 - Solgt med forbehold: Betinget salg eller andet. Sagen vil fremga af fremtidige
lister, indtil den meldes som solgt eller retursag.

— 3 - Retursag: Sagen er gaet til anden maegler, eller aftale ophgrt med salger. Sagen
lukkes.

— 4 - Projektsalg: Sagen lukkes.
— 5 - Andet: Sager, der ifglge aftale ikke faktureres. Sagen lukkes.

e AgentPremiumBillinglog: Indeholder information om de perioder, hvor meeglere har vee-
ret Premium. Den opdateres automatisk, nar der sker sendringer i tabellen AgentReg-
DK, som foretages via linket http://internaladmin.boliga.dk/#/agents/list. Hvis
en maegler er Premium lige nu, fremgar maeglerens nuveerende Premiumperiode i tabellen
AgentRegDK med feltet 'PremiumStopBilling” = NULL. Nar feltet ’Premium stop’ under
en meegler sendres pa linket http://internaladmin.boliga.dk/#/agents/list, bliver
perioden automatisk gemt i AgentPremiumBillinglLog.

3.1.4 Links

Premiummaeglerkonceptet ligger spredt ud over flere hjemmesider:

e Sharepoint/OneDrive, https://euroinvestor.sharepoint.com/
sites/PremiumMgler/Delte’,20dokumenter/Forms/Al1Items.
aspx?7id=/2Fsites’,2FPremiumMgler/2FDelte’,20dokumenter?,
2FListetr),C3/A6k&p=true&ct=15681511824322&0r=0WA-NT&
cid=albabaac-laeb-eb69-915d-52a0c4732f6b&originalPath=
aHROCHM6Ly91dXJvaWb2ZXN0b3Iuc2hhcmVwb21udC5 jb20v0mY6L3MvUHI1bW11bUIlnbGVyLOVOTZzFuN21
cnRpbWU9b2hCRULicXYxMGe: Her ligger de faste udtrack, dvs. nedtagne annoncer, returli-
ster og skuffesager.

e Datahgsters Premiummaeglerark, https://docs.google.com/spreadsheets/d/
10sc9NQijnbCt-o0_zaGKMXi50Cr-01-118d1HmXCpc3s/edit?pli=1#gid=0: Nogle maeg-
lerbutikker har samme ejer, og skal derfor have tilsendt et enkelt dokument med
nedtagne annoncer fra alle deres maeglerbutikker hver maned, i stedet for ét dokument
per maeglerbutik. Oversigten over Premiummeegleraftalerne ligger pa linket. Ann-Louise
har ogsa adgang til at redigere dette ark, men opdaterer det ikke lsengere, sa det er
datahgsters opgave.

e Ann-Louises Premiummeeglerark, https://docs.google.com/spreadsheets/d/1dyxc-
uw-4xwyEOQ7bsaW_3XQ9Vx-nqWgR754d0TUl4rg/edit?usp=sharing: Her opdaterer Ann-
Louise maegleraftalerne. Datahgsteren har ikke adgang til at redigere i dokumentet - kun
til at se dets indhold.

e Slack: Her foregar al kommunikation med Ann-Louise, og det er ogsa her, der er blevet
sendt dokumenter, som ikke har veeret faste udtrak, f.eks. nedtagne annoncer for en
bestemt maegler for en bestemt periode, som er leengere end en maned. Det kan veere,
at alle dokumenter tilknyttet Premiummaeglerkonceptet skal leegges ind i Sharepoint i
fremtiden.
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3.2 Tvangsauktioner

D. 1. hver maned traekkes der en raekke tal om tvangsauktioner. Nogle af tallene er til Realkre-
ditforeningen, og andre er til internt brug. Hver maned skal der forst trackkes en liste til rettelse,
som bruges til at sikre, at de to hjemmesider tvangsauktioner.dk og itvang.dk har de samme
auktioner. De sendes i en mail til Trine fra tvangsauktioner (tp@tvang.dk). Derefter vil Trine
svare, at resten af tallene kan traekkes. Det omfatter tallene AntalFgrsteauktioner, Fgrsteauk-
tioner og TvangsauktionerAndel, som skal sendes til Trine pa mail. Husk at trykke 'Comple-
te task’ pa opgaverne inde i Asana-indbakken Data (app.asana.com/0/913582140645754/
913582140645754).

3.3 Tal til PR

Der traekkes fast en raekke tal til PR. Nogle skal traekkes d. 1. hver maned, andre d. 3., nogle
hvert kvartal og nogle hvert halve ar. De ligger i mappen 'Dokumenter/Johannes mappe/Faste
udtreek /PR, Se 1 Asana-indbakken Data, hvornar de enkelte traek skal laves neeste gang.

4 Veerktgjer

4.1 Tal til hjemmesiden

Fremgangsmade:

1. Leeg tallene, som skal pa hjemmesiden, ind i et Excelark, hvor der ikke er nogle tomme
sider pa hverken venstre side af eller oven over tallene.

2. Hvis tallene er trukket per kommune, postdistrikt eller region, sa tilfaj et link til alle ak-
tivt udbudte boliger i kommunen/postdistriktet /regionen (se guide i [£.1.1)). Hvis tallene
viser specifikke boliger, f.eks. dyrest udbudte villa, sa leeg folgende tekststreng ind un-
der kolonnen ’Adresse’ i Excelarket: '<a href=/bolig/BOLIGID» ADRESSE< /a>’, hvor
BOLIGID og ADRESSE skiftes ud med boligens bolig.ID og bolig.gade. Sa vil man, nar
tallene kommer ind pa hjemmesiden, kunne trykke pa adressen og blive sendt til boligan-
noncen pa Boligas hjemmeside.

3. Tilfgj HTML, der laver listen til en html tabel. Se for guide.

4. Ga ind pa https://old.boliga.dk/admin/statistik-til-email. Den kan kun tilgas, nar man
er pa kontorets wifi.

5. Tilfgj overskrift (find inspiration i tidligere overskrifter, eller sperg journalisterne). Hvis du
skal leegge samme statistik op for flere forskellige boligtyper, f.eks. salgskvadratmeterpriser
for henholdsvis villaer /reekkehuse og ejerlejligheder, skal listerne have samme navn. Pa
den made kan man ga videre til tallene for ejerlejligheder inde fra villa/reekkehus-listen
og omvendt.

6. I beskrivelse beskriver du metoden, der er brugt til at traekke tallene. Se gamle lister for
inspiration.

7. I HTML-boksen laegger du HTML-tabellen ind fra Excel.
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8. Publiseringsdato er bare dags dato.
9. Kategori er en underoverskrift, f.eks. "Villaer og rackkehuse"

10. Tryk pa 'Opret statistikside’. Som regel kommer der herefter ind pa en blank side, men
hvis man opdaterer siden, ligger det nye link som det nederste link.

11. Dobbelttjek at tallene ser rigtige ud, og at de linker ind til det rigtige.

Hvis man har lavet en fejl, kan man @endre det, man har lagt pa hjemmesiden, i tabellen
NewsStatsData ved at bruge UPDATE i SQL til at szendre den raekke i tabellen, som svarer til
den statistikside, man vil rette.

4.1.1 Tilfgj links

Hvis man leegger tal pa hjemmesiden, som er fordelt pa f.eks. kommuner, skal man gerne kunne
trykke pa kommunen og blive sendt til en side med aktivt udbudte boliger i kommunen. Fgrst
gar man ind pa Boligas hjemmeside og laver den sggning, man gerne vil have et link til. F.eks.
villaer /reekkehuse i en bestemt kommune. Derefter kan man kopiere URL’en fra adresselinjen
og leegge det ind i en SQL-query. Det er kun sidste del af linket (det, der kommer efter 'bo-
liga.dk’), der skal kopieres. Herefter skal der tilfgjes noget til linket, s det kan leegges ind i
en HTML-tabel, der formaterer det, sa man bliver sendt videre til linket, nar man trykket pa
kommunen. Der ligger SQL-queries til at gore dette i mappen 'Dokumenter/Johannes map-
pe/HTML’. Resultatet vil veere én tekststreng for hver kommune. De leegges ind i Excelarket
med tallene til hjemmesiden. Der kan bruges LOPSLAG() til at leegge tekstrengene under de
rigtige kommuner.

4.1.1.1 Eksempel
Her er en query til at generere udbudslinks til kommuner:

1 select

2 k.navn [Kommune]

3 ,’<a href="/resultat?propertyType=1,2&municipality="+CAST(k.id as varchar(8)):
4+ from

5 Kommuner k

6 group by

7 k.navn

8 ,k.id

4.1.2 Tilfsgj HTML

e Sorg for, at tallene, som skal pa hjemmesiden, ligger i et Excelark som beskrevet tidligere.

e Ga ind i Udvikler-tabben i toppen af Excel. Hvis ikke du har den, er der en guide til at
tilfgje den her:
msdn.microsoft.com/en-us/library/bb608625.aspx

e Tryk pa Visual Basic i venstre hjgrne, hvilket abner et nyt vindue.

e Lige oven over filoversigten er der tre firkantede symboler. Tryk pa det leengst til venstre,
som viser 'View Code’, nar man holder musen over det.
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e Det abner et tomt ark, hvor du kan kopiere hele indholdet af filen html vba.txt ind. Filen
ligger i 'Dokumenter/Johannes mappe/HTML’.

e Tryk F5. Nu skulle det oprindelige Excelark gerne veere HT'ML-formateret og parat til at
blive kopieret ind i HTML-boksen pa https://old.boliga.dk /admin /statistik-til-email.

4.2 Kortsggning

Hvis en talforespgrgsel omhandler et omrade, som ikke er afgreenset af f.eks. kommuner, po-
stdistrikter, regioner eller landsdele, kan man bruge kortsggningen pa Boligas (gamle) hjem-
meside. For at foretage kortsggning skal programmeringsveerktgjet Java downloades (https:
//www.oracle.com/java/technologies/javase-downloads.html), samt en code editor In-
telli J (https://www.jetbrains.com/idea/download/#section=windows). Udover dette skal
filerne "FormatPoly.java"og "FormatPoly.class"downloades fra mappen 'Dokumenter/Peters
mappe/ Veerktojer’.

e G4 ind pa Boligas kortsggning pa den gamle hjemmeside (old.boliga.dk) og veelg "Tegn
omrade"under funktioner. Tegn herefter det omrade, du skal bruge.

e Kopier GUID’en fra URL’en. Den ser nogenlunde sadan her ud: ¢74d2e17-d6f9-dccd-a6ca-
d464eaeal2b4.

e Vigtigt Tryk pa "Vis kortudsnit som listevisning", sa sggningen bliver gemt i tabellen
Search.

e Indsat den kopierede GUID ind i stedet for ’XXX’ i SQL-udtraekket 'KortsggningUdtraek’,
som ligger i mappen 'Dokumenter /Peters mappe/Veerktojer’. Kopier herefter outputtet.

e Lig den ind i en tekstfil i ssamme mappe som FormatPoly.java og FormatPoly.class ("Do-
kumenter /Peters mappe/Veerktgjer’).

e Skriv fplgende kommando i terminalen: "java FormatPoly example.txt". Erstat examp-
le.txt med din tekstfil.

e Den printer to polygoner, hvoraf kun en af dem vil virke. Det athenger af, om du har
tegnet med eller mod uret. SSMS brokker sig, hvis du bruger den forkerte. Jeg mener, det
er den gverste, der skal bruges, hvis man har tegnet med uret, og den, der er reversed,
skal bruges, hvis man tegner mod uret.

e Kopier ind i din SQL-fil. Se hvordan i eksemplet nedenfor eller kig pa tidligere kortsgg-
ningsudtraek.
4.2.1 Eksempel

Her er et eksempel pa, hvordan man kan bruge en polygon fra en kortsggning pa Boligas
hjemmeside til at afgreense et omrade. Udtraekket viser alle villaer i Fuglebakkekvarteret pa
Frederiksberg, som er registreret i BBR.

1 declare @fuglebakkekvarteret geography;
> SET @fuglebakkekvarteret = geography::STPolyFromText (’POLYGON((12.53314 55.69364, 12.
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select

pd.Gade [Adresse]
,pd.Post_Nr [Postnummer]

from

PropertyDataV3 pd

where

pd.Type =1

and @fuglebakkekvarteret.STIntersects((geography: :STPointFromText (
’POINT(’+ cast(pd.Lon as varchar(32)) + ’ 2
+ CAST(pd.Lat as varchar(32)) + ’)’, 4326))) =1

5 Vigtige links

e Asana (app.asana.com/0/913582140645754/913582140645754): Her lagges opga-

ver til f.eks. datahgsteren i indbakken Data og til udviklerne i indbakken |app.
asana.com/0/1121057779492691/1121057779492691. Der skal altid opfordres til, at
alle fra firmaet, som har opgaver til datahgsteren, leegger dem ind i1 Asana-
indbakken Data. De faste Premiummeaeglerudtraek til Ann-Louise bliver dog lagt
ind i mappen euroinvestor.sharepoint.com/:f:/r/sites/PremiumMgler/Delte},
20dokumenter/Listetr’,C3%A6k7csf=1&web=1&e=auMbrr, og kommunikation omkring
udtraekkene foregar pa Slack. De faste tvangsauktionsudtraek til Trine sendes pa mail
til tp@tvang.dk. I Asana findes ogsa indbakken VAGTPLAN PR-STUD (app.asana.
com/0/1144340983195159/1144340983195159), hvor datahgsteren skriver ind, hvornar
han/hun er pa kontoret.

Slack (app.slack.com): Der, hvor stgrstedelen af kommunikationen med Boligas medar-
bejdere foregar. Der findes en raekke kanaler til mere eller mindre vigtige informationer.
De vigtigste er #company, hvor der kommer vigtige beskeder til alle i firmaet, og
#askdevelopment, hvor man kan stille spgrgsmal til udviklerne. Der ligger en guide
til de forskellige kanaler og slack generelt her: euroinvestor.sharepoint.com/:
b:/r/sites/company/Delte’,20dokumenter/Udvikling/Guide’20ti1%20Slack?20-
%h20opdateret’2027.11.2019.pdf ?csf=1&e=7dA90u.

Payday (online.payday.dk): Registrering af arbejdstimer. Log ind, og tryk pa 'Registrer
tid’. Hvis der, nar man trykker pa GEM, kommer en boks op, hvor der star ’Angiv
venligst arsagen til at denne vagt ligger uden for din vagtplan’, skal man bare trykke pa
OK. T dokumentet 'Dokumenter /Johannes mappe/Arbejdstid’, kan man indtaste data fra
Payday og udregne, hvor meget man har arbejdet.

Vagtplan under corona (euroinvestor.sharepoint.com/:x:/r/sites/
company/_layouts/15/Doc.aspx?sourcedoc=}7B919D9B6B-20D3-43EC-AC12-
EF527AFE22CC/7D&file=CoronaTetris.x1sx&wdLOR=c4E6769B7-48E9-4E16-9236-
15310253BE74&action=default&mobileredirect=true&cid=f8fd0c7d-d140-4a4d-
91c2-be3cf236eedf): Mens corona stadig begreenser antallet af medarbejdere pa
arbejde, skriver alle fra firmaet ind i et Excelark, hvornar de er pa kontoret. Der ma kun
veere ca. 50% af medarbejderne pa kontoret hver dag.
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e Boligas salgsarkiv (www.boliga.dk/salg): Alle tidligere handler.
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